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POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan (dale také jen ,UP*) Kfizovatka byl vydan usnesenim zastupitelstva obce &. 97 ze dne 28. 3. 2019
s nabytim U¢innosti dne 12. 4. 2019.

Zména &. 1 Uzemniho planu Kfizovatka (dale jen ,Zména &. 1 UP* nebo ,zména UP*) se pofizuje na zakladé usneseni
&. 116 ze dne 22. 6. 2023, kterym Zastupitelstvo obce Kfizovatka rozhodlo o obsahu zmény UP a kterym bylo
schvaleno pofizeni této zmény zkracenym postupem podle §§ 55a a 55b zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale také jen ,stavebni zakon®).

Pofizovatelem Zmény ¢. 1 UP je Obecni GFad Kfizovatka. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem pfi
pofizovani veSkeré Uzemné planovaci dokumentace obce byl pro volebni obdobi 2022-2026 usnesenim
zastupitelstva obce ¢. 114 ze dne 16. 12. 2022 uréen starosta obce Jan Strachota.

Zména UP je pofizovana z vlastniho podnétu obce, ktera méa zajem na vystavbé bytovych domd (&i rekonstrukcich
a prestavbach stavajicich objektu na bytové domy).

Pozadavkem obce bylo provéfit Gpravu podminek pro vyuZiti ploch definovanych v UP Kfizovatka jako ,BV - bydleni
— v rodinnych domech — venkovské®, ,SC2 - plochy smiSené obytné — v centrech sidel" a ,SV - plochy smiSené
obytné - venkovské®. Konkrétnim pozadavkem bylo zruSit nebo upravit v téchto plochach podminku maximéalniho
podtu bytd v bytovych domech, ktera se ukazala v praxi jako pFilis omezujici. Dle stavajiciho UP Kfizovatka je v téchto
plochach pocet byt v bytovém domé omezen na max 3 byty. Obsah zmény UP predpokladal, Ze primamé se bude
jednat o Upravu regulativd v textové ¢asti, pfipadné Ze bude navrzena zména funkéni plochy konkrétni lokality, pokud
nebude Ucelné ménit regulaci vdech vymezenych ploch dané funkce.

V souvislosti s tim obsah zmény UP predpokladal provedeni kontroly a pripadné revize textové Casti, hlavné
z hlediska v legislativé nebo v UP Kfizovatka definovanych pojm tak, aby uplatiiovani UP KfiZovatka bylo zcela
jednoznacné.

Dalsim Ukolem dle obsahu zmény UP bylo provéfit aktualizaci Gzemniho systému ekologické stability (dale také jen
,USES") podle Planu mistniho USES pro ORP Cheb.

Zménou UP bylo zaroveri nutné Fesit povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zakona, predevsim prevést UP Kiizovatka
do jednotného standardu.

Na zakladé schvaleneho obsahu zmény UP byla vypracovana dokumentace navrhu Zmény ¢. 1 UP, ktera fesi pfevod
celeho UP Kfizovatka do jednotného standardu a dale jsou zménou UP v souladu se schvalenym obsahem zmény
UP navrZeny tyto vécné zmény:

= aktualizace zastavéného uzemi;

= (iprava podminek pro vyuziti ploch (SC) - vypusténi podminky maximainiho poétu bytu;

= zména funkéniho vyuziti plochy P.8 — zména z (BV) na (SC), roz3ifeni plochy pfestavby P.8 a zarover
zména prostorového usporadani v rozsifované &asti;

= zména funkéniho vyuziti ¢asti plochy Z.9 — zména z (BV) na (SC) a z&rovet zména prostorového
usporadani v ménéné Casti;

= zmény ve vymezeni stabilizovanych ploch — ve dvou lokalitach rozsifeni ploch (SC) v zastavéném Gzemi
v Kfizovatce a zaroverl zména prostorového uspofadani v téchto lokalitach,

= daldi zmény ve vymezeni stabilizovanych ploch — vymezeni ploch tézby (GU) dle stavu v Nové Vsi,
vymezeni vodnich ploch znazornénych v UP Kfizovatka prekryvnou vrstvou nové plochou s rozdilnym
zplsobem vyuziti (WU);

= (prava USES dle Planu mistniho USES ORP Cheb — vymezeni novych prvkii — LBC.6 a LBK.9, (iprava
nékterych stavajicich prvkd — LBC.3, LBK.4 a LBK.5, Uprava opatfeni v textové Casti;

= dalSi upravy definovanych pojmi a podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v textové
&asti z divodu srozumitelnosti pfi uplatfiovani UP Kfizovatka a na zakladé zkuenosti z praxe;

= Uprava vylouceni staveb umistitelnych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona (v reakci na zménu legislativy);

= Uprava prostorové regulace (ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zeleng).

Z divodu prehlednosti je v grafické &asti zmény UP zpracovano i schéma vécnych zmén, viz schéma S2.

V souladu se stavebnim zakonem byla nasledné dokumentace zmény UP veiejné projednana.

Pfi pofizovani Zmény ¢&. 1 UP byla zohlednéna skuteénost, ze dnem 1. 1. 2024 nabyl G&innosti zakon ¢&. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjSich predpist (dale také jen ,novy stavebni zakon®). Podle ustanoveni § 334a
odst. 2 nového stavebniho zakona se ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani postupuje v pfechodném obdobi
podle dosavadnich pravnich pfedpist. Podle § 334a odst. 1 nového stavebniho zakona se pfechodnym obdobim
pro Ucely odstavce 2 rozumi obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6. 2024. Dosavadnimi pravnimi pfedpisy se rozumi zejména
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zakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim plénovani a stavebnim Fadu (stavebni z&kon), pro ktery je v tomto textu uZivana
legislativni zkratka ,stavebni zakon®, a jeho provadéci predpisy, ve znéni G¢inném k 31. 12. 2023, ale také ta
ustanoveni nového stavebniho zakona, kterd k 31. 12. 2023 jiz 0¢inna byla.

V souladu s ustanovenim § 55b odst. 2 za pouZiti § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona ve spojeni s § 334a odst. 2
nového stavebniho zakona dopisem &,j. OU KR 46/2024 ze dne 8. 2. 2024 oznamil pofizovatel vefejné projednani
navrhu Zmény ¢&. 1 UP obci, dotéenym organim, krajskému Gfadu, sousednim obcim a opravnénym investorim.
Pofizovatel soutasné oznamil konani vefejného projednani a zvefejnéni navrhu Zmény &. 1 UP vyvéSenim vefejné
vyhlasky &j. OU KR 46/2024 ze dne 9. 2. 2024 na GFedni desce Obecniho Ufadu Kfizovatka a na Gfedni desce
umoznujici dalkovy pfistup na adrese: https://www.obeckrizovatka.cz/uredni-deska v terminu od 9. 2. 2024 do 2. 4.
2024 (vcetné).

V terminu od 8. 2. 2024 do 2. 4. 2024 (v&etn&) bylo mozné do navrhu Zmény &. 1 UP nahlizet na Obecnim Gfadu
Kfizovatka a zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup na webu obce Kfizovatka (https://www.obeckrizovatka.cz (pod
odkazem ,Obec” / ,Uzemni plan®), pfimy odkaz: https://www.obeckrizovatka.cz/uzemni-plan.

Vefejné projednani se konalo dne 25. 3. 2024 na Obecnim Ufadu KFfizovatka. Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefejného
projednani mohl kazdy uplatnit pfipominky, dotéené osoby namitky, dotéené organy stanoviska. Tato zakonna Ihiita
skoncila dne 2. 4. 2024 (vzhledem ke statnimu svatku dne 1. 4. 2024).

Ve stanoveném terminu byla k navrhu zmény UP uplatnéna stanoviska dotéenych organ(i — viz kapitola e.1. ,Soulad
navrhu zmény UP se stanovisky dotéenych organd podle zviastnich pravnich predpist“. Jak vyplyva z obsahu této
kapitoly, dotéené organy uplatnily k projednavanému navrhu zmény UP prevazné souhlasna stanoviska bez
pfipominek, viz bod 1.1. ,Souhlasné stanoviska bez pfipominek". Dva dotéené organy uplatnily souhlasna stanoviska
s pipominkami, viz bod 1.2. ,Souhlasn4 stanoviska s pfipominkami*. Ministerstvo obrany Ceské republiky uplatnilo
ve svém jinak souhlasném stanovisku pfipominku ve smyslu dopinéni daji do dokumentace navrhu Zmény €. 1
UP, do &asti odivodnéni. Tomuto pozadavku bylo vyhovéno, pozadované tdaje byly do dokumentace dopinény.
Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky uplatnila rovnéZ souhlasné stanovisko, zarovei ve stanovisku
uplatnila poZzadavek na zahrnuti plochy NPP Bublak a niva Plesné do plochy pfirodni v souladu s vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZzadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a doplnéni NPP Bublak
aniva Plesné do textové asti UP a dalsi doporuéeni. S timto dotéenym organem bylo vyporadani stanoviska feseno
pisemnou dohodou se zavérem, 7e Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky souhlasi s feenim
predlozenym Zménou &. 1 UP. Pozadavek na zahmuti Gzemi NPP Bublak a niva Plesné do plochy pFirodni AOPK
CR uplatnila ke Zpravé o uplatiiovani UP Kfizovatka za obdobi 2019-2023.

Pfipominky ani namitky nebyly uplatnény.

Déle pofizovatel v souladu s ustanovenim § 55b odst. 4 stavebniho z&kona dopisem ze dne 9. 4. 2024 pfedlozil
Krajskému Ufadu Karlovarského kraje, odboru regionalniho rozvoje, jako nadfizenému spravnimu organu izemniho
planovani, stanoviska dotdenych organii k navrhu Zmény &. 1 UP jako podklad pro vydani stanoviska z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na $ir8i Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje
a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Krajsky Ufad vydal souhlasné stanovisko, neupozornil
na nedostatky z vy3e uvedenych hledisek a v fizeni 0 Zméné &. 1 UP bylo tedy mozné déle pokradovat. Stanovisko
nadfizeného spravniho organu Gzemniho planovani je rovnéz zafazeno do kapitoly e.1. ,Soulad navrhu zmény UP
se stanovisky dotéenych organl podle zvlaStnich pravnich predpisd“, bod 1.4. ,Stanovisko krajského Ufadu”.

Viysledky vefejného projednani pofizovatel pribézné vyhodnocoval a feSil ve spolupraci s uréenym zastupitelem
v souladu s § 55b odst. 7 ve spojeni s ustanovenim § 53 odst. 1 stavebniho zakona.

Pofizovatel vyhodnotil Zménu & 1 UP také z hlediska vefejnych zajméi chranénych dotéenymi organy, které
stanovisko neuplatnily, a neshledal rozpory s pravnimi pfedpisy.

Na zaklad& vyhodnoceni vysledk vetejného projednani byla upravena dokumentace navrhu zmény UP. Upravy se
tykaly textové a grafické Casti odivodnéni. Jedna se o nepodstatné Upravy, které nepfedstavuji pfipad, kdy je podle
§ 55b odst. 10 ve spojeni s ustanovenim § 53 odst. 2 stavebniho zakona nutné opakovat vefejné projednéni.

Pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona znova pfezkoumal soulad upravené
dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje, nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, cili a Ukoly uzemniho
planovani, pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist a s poZzadavky zvlastnich pravnich
predpis(, resp. stanovisky dotéenych organd.

Takto upraveny a ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zékona pofizovatelem pfezkoumany névrh byl
pfedloZen zastupitelstvu obce k vydani formou opatfeni obecné povahy.
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SOULAD ZMENY UP S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

Politika Gizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3,4, 5,6 a7 (PUR CR)
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena viadou CR usnesenim &. 929 ze dne 20. 7. 2009.

Dne 15. 4. 2015 vlada CR schvalila Aktualizaci &. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 17. 4. 2015.

Dne 2. 9. 2019 vlada CR schvalila Aktualizace ¢. 2 a 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 1. 10. 2019.

Dne 17. 8. 2020 viada CR schvalila Aktualizaci €. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 11. 9. 2020.

Dne 12. 7. 2021 viada CR schvalila Aktualizaci ¢. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 1.9.2021.

Dne 19. 7. 2023 viada CR schvalila Aktualizaci €. 6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode
dne 1. 9. 2023.

Dne 7. 2. 2024 vlada CR schvalila Aktualizaci &. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky se zavaznosti ode dne
1.3.2024.

V dobé& vydani UP Krizovatka byla schvalena pouze Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky,
v pribéhu uplatfiovani UP KfiZzovatka byly schvaleny vSechny ostatni nyni platné aktualizace.

V ramci zpracovani Zmény €. 1 UP bylo provéfeno, zda z nové schvalenych aktualizaci vyplynuly pro fe$ené izemi
nové pozadavky.

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3, 4, 5, 6 a 7 (dale jen ,PUR CR*) nelezi
feSené Uzemi v rozvojovych oblastech, rozvojovych oséch, specifickych oblastech, koridorech a plochach dopravni
infrastruktury ani v koridorech a plochéach technické infrastruktury. Z PUR CR nevyplyvaji pro UP Kfizovatka z4dné
konkrétni pozadavky. Z PUR CR vyplyvaji jednotlivé republikové priority Uzemniho planovani pro zajiténi
udrZitelného rozvoje Uzemi uvedené v &lancich (14) az (31).

Republikové priority Uzemniho plénovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi byly provéfovany v ramci
Aktualizace €. 4 s ohledem na jejich rozsah, konkrétnost a aktuélnost a relevanci v praxi uzemniho planovani.
Upravena byla pfiblizné polovina z celkového poctu téchto republikovych priorit, vétSina téchto zmén byla spise
formainiho charakteru. Mezi nové doplnéné formulace patfi napf. vytvareni podminek pro vyuzivani pfirodé blizkych
opatfeni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény
klimatu a dale formulace tykajici se problematiky sucha.

Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Republikové priority v mezinarodnich, pfeshrani€nich a republikovych souvislostech s cilem daliho rozvoje uzemi
stanovuji ramce k vytvafeni vyvazeného vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel v Uzemi (udrZitelny rozvoj Gizemi).

Republikové priority Uzemniho plédnovéni pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi (dale téZ ,republikové priority®)
podle § 31 stavebniho zakona urCuji poZzadavky na konkretizaci obecné formulovanych cilGi a Ukold Uzemniho
planovani a uréuji strategii a zakladni podminky pro jejich naplfiovani v tzemné planovaci €innosti krajl a obci a pfi
tvorbé resortnich koncepci s disledky pro uzemi.

Republikové priority v souladu s charakterem Gzemi CR, strukturou jeho osidleni a G¢elem PUR CR jako nastroje
uzemniho planovani, zohlediuji poZadavky na udrZitelny rozvoj Uzemi a Uzemni soudrznost, vyjadiené
v dokumentech mezinarodnich organizaci, kterych je CR ¢lenem.

PUR CR stanovuje republikové priority jako obecné cile, zejména pozaduje vytvaret predpoklady pro udrZitelny
rozvoj Uzemi, chranit a rozvijet pfirodni, civilizatni a kulturni hodnoty Uzemi a stanovovat podminky pro hospodarné
vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi. Pfi Gzemné planovaci ¢innosti je tfeba mj.
vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, posilovat partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi,
vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad Gzemi pro riizné formy cestovniho ruchu a vytvafet podminky
pro ochranu krajinného razu.
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Zmeéna €. 1 QP zohledriuje republikové priority pfi provéfovani konkrétnich pozadavk(, které jsou pfedmétem obsahu
této zmeény UP. Dale je uvedeny vytah z napliiovanych republikovych priorit, Cislo v zavorce odkazuje na oznaceni
priority v PUR CR, za odrazkou je uvedeno konkrétni naplnéni priority Zménou €. 1 UP.

V souladu s PUR CR Zména &. 1 UP zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovava rdz jedine¢né urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

- Zména &. 1 UP chrani vymezené hodnoty Gizemi, neméni urbanistickou strukturu a strukturu osidlent.

(14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj priméarniho sektoru zohledriuje
ochranu kvalitnich lesnich porost(i, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

- Zména &. 1 UP neméni zakladni koncepci rozvoje izemi obce. V UP Kfizovatka stanovena koncepce
uvazuje sidlo Kfizovatka jako sidlo nabizejici vhodné podminky pro bydleni s dostateCnym z&zemim
ob&anské vybavenosti s postupnym vymistovanim Casti ruSivé zemédélské vyroby. Sidlo Nova Ves je
vzhledem k vyhladenym dobyvacim prostorim navrzeno bez vyznamnéjSiho rozvoje a je uréeno pro
zachovani vyrobné zemédélské funkce. V Gzemnim planu navrzena zastavba venkovskych sidel primarné
dopliuje stavajici proluky nebo obnovuje zaniklou zastavbu, pfipadné navazuje dil€¢imi plochami na
zastavéné uzemi.

Zménou &. 1 UP nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy nebo plochy prestavby, je pouze zménéno
funkéni vyuziti jiz vymezené plochy prestavby a stabilizovanych ploch na zakladé skute¢ného stavu uzemi
a pozadavku na jeho rozvoj a s ohledem na charakteristiku ploch dle jednotného standardu.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi dava pfednost komplexnim FfeSenim pfed uplatiiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gzemi. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje hleda ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urenim a charakterem
oblasti, s, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

- Zména & 1 UP tesi pouze dilgi Upravy ve vyuziti Uzemi, celkova koncepce UP Kiizovatka se neméni.
Navrhy pfedlozené Zménou €. 1 UP v maximalni mozné mife zohlediuji veSkera souvisejici hlediska.

(16a) Vychazi z principu integrovaného rozvoje Gizemi, zejména mést a region(, ktery predstavuje objektivni
a komplexni posuzovéni a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a Easovych hledisek.

- Zména & 1 UP tesi pouze dilgi Upravy ve vyuziti Gzemi, celkova koncepce UP Kiizovatka se neméni.
Néavrhy pfedlozené Zménou ¢&. 1 UP sméfuji ke komplexnimu a objektivnimu feSeni v Gizemi.

(19) Vytvafi pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuziva zastavéné Gzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, vEetné minimalizace jeji fragmentace. Navrhuje feSeni
ucelné z hlediska vyuzivani a usporadani Gizemi Usporné v narocich na verejné rozpodty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj Uzemi.

- Zménou & 1 UP nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy nebo plochy prestavby, je pouze zménéno
funkéni vyuziti jiz vymezené plochy prestavby a stabilizovanych ploch na zakladé skuteéného stavu uzemi
a pozadavku na jeho rozvoj a s ohledem na charakteristiku ploch dle jednotného standardu.
Zmény funkéniho vyuziti, které jsou provedeny na zakladé pozadavki na rozvoj obce, se tykaji pfevazné
zastavéného Uzemi nebo jiz vymezenych zastavitelnych ploch, v dostupnosti siti dopravni a technické
infrastruktury. Nachazenim vhodnych lokalit pro realizaci zdmér( v ramci zastavéného Uzemi je zajiSténa
ochrana nezastavéného Uzemi. Revitalizace opusténych areall a ploch a vyuzivani prostorovych rezerv

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistuje do co nejméné konfliktnich
lokalit.
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- Zménou & 1 UP nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy nebo plochy prestavby, je pouze zménéno
funké&ni vyuZiti jiz vymezené plochy pfestavby a stabilizovanych ploch na zakladé skute¢ného stavu uzemi
a pozadavku na jeho rozvoj a s ohledem na charakteristiku ploch dle jednotného standardu.

Zmény vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které jsou provedeny na zakladé pozadavk( na rozvoj
obce, jsou soustfedény pfevazné do zastavéného uzemi, pfipadné se tykaji zastavitelnych ploch
v navaznosti na jeho hranici. Z hlediska moZného ovlivnéni charakteru krajiny se nejednd o konfliktni
lokality.

Vzhledem ke zménach v legislativé Zména & 1 UP kromé jiného fesi umistovani vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdrojli v nezastavéném tzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, které je v konkrétnim
pfipadé obce Krizovatka shledano jako konflikini z diivodu dalSi zatéZe krajiny jiz vyznamné ovlivnéné
povrchovou t&Zbou. Zména UP tak provéfuje stanoveni jednoznadné regulace umistovani vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdroj, a to jak v nezastavéném tzemi, tak i v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach.

(20) V maximalni mozné mife respektuje vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostfedi, zejména formou dlsledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu,
ochrannych pasem vodnich zdrojli, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvari tzemni podminky pro implementaci a respektovani izemnich
systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni voIné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci izemné planovaci ¢innosti vytvafi podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafi podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

- Zména & 1 UP nenaruduje ochranu pfirodnich hodnot Gizemi. Principy ochrany a rozvoje hodnot Uzemi
stanovené v UP Kfizovatka se zménou UP neméni. Zména UP respektuje zvIasté chranéna tzemi
a vyznamné krajinné prvky zakonné véetné jejich ochrannych pasem. VSechny dalSi zakonné povinnosti
a opateni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi, pfirodnich hodnot a lokalit vysoké pfirodni nebo krajinné
hodnoty zména UP respektuje. Jako sou¢ast zmény UP je zapracovan navrh mistniho USES ORP Cheb
a Uprava podminek pro vyuzivani nezastavéného Uzemi v reakci na zménu legislativy tak, aby bylo
eliminovéno riziko znehodnoceni krajiny.

(20a) Vytvafi uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivodichy a pro
Clovéka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury a technické infrastruktury a pfi vymezovani
novych ploch. Omezuje nezadouci srlstani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

- Zménou &. 1 UP nejsou vymezeny nové stavby dopravni a technické infrastruktury ani nove zastavitelné
plochy, které by omezovaly migracni propustnost krajiny. Jako soucast zmeny UP je zapracovan navrh
mistniho USES ORP Cheb, kterym jsou dopinény nové prvky USES v oblastech, kde tyto prvky chybély.

(22) Neméni podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd zemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tGzemi.

Zménou & 1 UP se neméni koncepce stanovena v UP Kfizovatka. Koncepce UP Kfizovatka vytvari
podminky pro rozvoj cestovniho ruchu zajisténim ochrany vyznamnych hodnot Uzemi (pfirodni, historické
a kulturni hodnoty) a posilenim rekreacni a pfirodni funkce krajiny, ¢imz ma byt kompenzovana probihajici
té7ba. Soudasti dopravni koncepce UP je rovnéZ Feseni cyklistické a p&si dopravy, s cilem zlep3eni
prostupnosti Gizemi.

(23) Neméni podminky z hlediska dostupnosti Gzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem
na prostupnost krajiny.

- Zménou ¢. 1 UP se neméni koncepce dopravni a technické infrastruktury stanovena v UP Kiizovatka.
Zména ¢. 1 UP nevymezuje plochy pro novou zastavbu, které by byly vystaveny negativnim Gginkim
provozu dopravy nebo které by zneprdchodnily izemi pro dopravni stavby.

Koncepce technické infrastruktury je pouze diléim zplsobem zpfesnéna a doplnéna v reakci na zménu
legislativy.

(25) Neméni podminky z hlediska preventivni ochrany (zemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky

a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Respektuje zasadu vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
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srazkovych vod v Uzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adapta€nich opatfeni v pfipadé
dopad(i zmény klimatu, a zasadu vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani G¢ink( povodni a sucha. Zohledriuje nutnost feSit hospodarfeni se srazkovymi
vodami pfi vymezovani zastavitelnych ploch.

- Zménou & 1 UP se neméni koncepce stanovena v UP Kfizovatka, ktera respektuje vymezena zaplavova
Uzemi v€etné aktivni zény zaplavového Uzemi.
Zménou €. 1 UP nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy ani plochy prestavby v aktivni zéné
zaplavového Uzemi ani v zéplavovém Uzemi.
Zména ¢. 1 UP pfi provéfovani podminek pro vyuzivani nezastavéného (izemi respektuje uvedené zasady
i konkrétni situaci, kdy je krajina poznamenana t&zbou, a preferenci ochrany pfirody a krajiny jako celku
a pouze extenzivnim zplUsobem hospodafeni ve vybranych ¢astech lzemi kompenzuje nejen negativa
spojena s tézbou, ale zaji$tuje i ochranu pady, vody a krajiny jako celku.
Zasady nakladani se srazkovymi vodami jsou uvedeny v kapitole i.7.6. ,Odkanalizovani — destové vody".

(26) Respektuje zasadu vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech.

- Zménou & 1 UP nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy ani plochy prestavby v aktivni zoné
zaplavového Uzemi ani v zaplavovém uzemi.

(27) Neméni podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporuje
jeji ucelné vyuzivani v ramci sidleni struktury.

- Zménou &. 1 UP se neméni koncepce vefejné infrastruktury stanovena v UP Kfizovatka.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriuje potfeby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a naroky
na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi.

- Zména ¢&. 1 UP pfispivé ke zkvalitnéni Zivota obyvatel diléim zplisobem, zejména provéFenim konkrétnich
pozadavk( na rozvoj Uizemi v souladu s koncepci stanovenou v UP Kfizovatka.
Koncepce stanovend v uzemnim planu zahmuje feSeni urbanistické koncepce, koncepce vefejné
infrastruktury a koncepce uspofadani krajiny. Jsou vymezeny plochy zastavitelné a plochy pfestavby,
v dlouhodobém horizontu pak plochy uzemnich rezerv.
Koncepce UP Kiizovatka vytvari predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi, zohledfiuje dlouhodoby vyvoj
a potieby Uzemi a navrhuje opatfeni pro zajisténi odpovidajici kvality a rozsahu technické a dopravni
infrastruktury, ob&anského vybaveni a bydleni pro budouci rozvoj obce.

Zména ¢ 1 UP je zpracovana zejména v souladu s vyse uvedenymi republikovymi prioritami. S ostatnimi
republikovymi prioritami, pro jejichZ konkrétni feSeni neni v obsahu zmény UP zadani, neni Zména &. 1 UP v rozporu.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec se nenachazi v Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose.
Specifické oblasti

Obec se nenachazi v zadné specifické oblasti.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

Obec se nenachazi v Zadném koridoru ani ploSe dopravni a technické infrastruktury.

Pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona pred vydanim zmeény UP prezkoumal soulad
upravené dokumentace s PUR CR a neshledal rozpory.

Zména ¢.1 UP je v souladu s PUR CR.
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Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢&. 1 (ZUR KK)
Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byly vydany 16. 9. 2010 s nabytim G¢innosti dne 16. 10. 2010.

Dne 21. 6. 2018 byla zastupitelstvem kraje vydana Aktualizace €. 1 Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
s nabytim G¢innosti dne 13. 7. 2018.

V dobé vydani UP Kiizovatka platily Zasady Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 (dale
jen ,ZUR KK") v téZe podobé jako v sou€asné dobé, v priibéhu uplatiiovani UP Kfizovatka nebyla vydana zadna
dal$i aktualizace.

ZUR KK stanovuji priority Gzemniho planovani pro dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro
hospodéarsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostfedi kraje, které jsou zakladnim
vychodiskem pro zpracovani izemné planovaci dokumentace a izemné planovacich podkladi kraje i obci. ZUR KK
vymezuji rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, plochy a koridory, USES a (izemni rezervy, stanovuiji zasady
a Ukoly pro upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Uzemi Karlovarského
kraje, stanovuji cilové kvality krajin, vymezuiji vefejné prospésné stavby a stanovuji poZadavky na koordinaci Uzemné
planovaci &innosti obci a na fedeni v UPD obci.

V nasledujicich podkapitolach jsou uvedené oblasti, které se dotykaji tzemi obce Kfizovatka, s podrobnym
vyhodnocenim konkrétnich poZadavk( na feSeni v UP Kfizovatka (ve vztahu k Ukoltim fe$enym touto zménou UP).

Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

ZUR KK stanovuji priority Gzemniho planovani pro dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro
hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostiedi kraje. Tyto priority jsou zakladnim
vychodiskem pro zpracovani Uzemné planovacich dokumentaci a Gzemné analytickych podkladii — na Urovni kraje
i obci — a pro vytvareni Uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovani 0 zménéch v tzemi.

Zména ¢. 1 UP zohlediuje priority kraje pfi provéfovani konkrétnich pozadavki, které jsou pfedmétem obsahu této
zmeény UP. Dale je uvedeny vytah z napliovanych priorit kraje, Cislo v zavorce odkazuje na oznaceni priority v ZUR
KK, za odraZkou je uvedeno konkrétni napinéni priority Zménou ¢&. 1 UP.

V souladu se ZUR KK Zména &. 1 UP zejména:

= (3) Preferuje efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi (vyuzitim nezastavénych ploch a ploch uréenych k asanaci,
novym vyuZitim objektl a arealt plvodni zastavby apod.), pfed vymezovanim novych ploch v nezastavéném
Uzemi, také vzajemnym zohledné&nim potfeb rozvoje velkych mést a potfeb rozvoje obci v jejich zazemi.

- Zménou &. 1 UP se neméni koncepce stanovena v UP Kfizovatka. Nové zastavitelné plochy nebo plochy

prestavby nejsou Zménou ¢&. 1 UP navrhovany, je pouze zménéno funkéni vyuziti jiz vymezené plochy
prestavby a stabilizovanych ploch na zakladé skute¢ného stavu Gzemi a poZadavk( na jeho rozvoj
a s ohledem na charakteristiku ploch dle jednotného standardu.
Zmény funkéniho vyuziti, které jsou provedeny na zakladé pozadavki na rozvoj obce, se tykaji pfevazné
zastavéného Uzemi nebo jiz vymezenych zastavitelnych ploch, v dostupnosti siti dopravni a technické
infrastruktury. Nachazenim vhodnych lokalit pro realizaci zdmér( v ramci zastavéného Uzemi je zajiSténa
ochrana nezastavéného tzemi.

= (4) Zkvalitiuje obytnou funkci sidel a jejich rekreaéniho zazemi, rozviji obytnou funkci se soub&Znym rozvijenim
tomu odpovidajici vefejné infrastruktury.

- Zménou &. 1 UP se neméni koncepce stanovena v UP Kiizovatka. Uzemni plan vymezuje dostatek ploch
pro rozvoj obce, pficemz obytnou funkci sidel zkvalitiuje ¢asteénym vymisténim rusivych zemédélskych
provozd.

Zména €. 1 UP dil¢im zpusobem pfispiva k rozvoji obytné funkce zménou funkéniho vymezeni nékterych
ploch na smiSené obytné centralni (SC), které umozni realizaci bytovych domu dle poZadavk( obce.

= (7) Rozviji lazefistvi a souvisejici aktivity, a to pfi zachovani ddsledné ochrany pfirodnich léCivych zdroju, zdrojl
mineralnich vod, jakoZ i ostatnich vlastnosti a hodnot utvarejicich charakter lazefiského uzemi a jeho okoli.

- Zména & 1 UP respektuje ochranna pasma pfirodnich Iécivych zdroju, konkrétné ochranna pasma
pfirodnich IéCivych zdroji lazefiského mista FrantiSkovy Lazné. Zména UP feSi pouze dilCi Upravy ve
vyuziti Uzemi, které nepfedstavuji zasahy ohroZujici zfidelni strukturu frantiSkolazeriskych mineralnich
vod.
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= (9) Chrani zdroje nerostnych surovin (zejména hnédého uhli a keramickych surovin) s ohledem na pfirodni
hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje.

- Zménou &. 1 UP se neméni koncepce stanovena v UP Kfizovatka. Uzemni plan vytvaii Gzemni podminky
pro ochranu a dalSi vyuzivani zdroji nerostnych surovin (zejména hnédého uhli a keramickych surovin)
s ohledem na pfirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrzitelného rozvoje.
Zména & 1 UP nenaru$uje ochranu zdrojii nerostnych surovin, nové zastavitelné plochy v plochach
vyhradnich lozisek nenavrhuje. Z vécnych zmén se ploch vyhradnich loZisek dotyka pouze zména ve
vymezeni USES. Pravidla pro USES na loZiscich nerostnych surovin jsou stanovena jiz ve stavajicim UP
Kiizovatka. Navrh zmény UP ochranu loZisek a jejich pipadné vyuziti zasadnim zptisobem neovlivni.

= (19) Chrani a rozviji pfirodni, krajinné a kulturné historické a civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu.

- Zména & 1 UP nenarusuje ochranu hodnot (izemi, neméni urbanistickou strukturu a strukturu osidleni.
Zména UP tesi prevod UP Kiizovatka do jednotného standardu a vécné zmény. Navrzenymi vécnymi
zménami nesnizuje kvalitu a vyznam mistnich a nadmistnich hodnot. Respektuje koncepci ochrany
pfirodnich, krajinnych, kulturné historickych a civilizaCnich hodnot, koncepci ochrany urbanistického
a architektonického dédictvi, stejné jako koncepci ochrany Zzivotniho prostiedi, stanovené v Uzemnim
planu v souladu s prioritami kraje.

= (21) Chrani uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami, s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
Skod na civilizaCnich, kulturnich a pfirodnich hodnotach Uzemi kraje.

- Zména&. 1 UP obecné pii vymezovani ploch zmén respektuje vyhlasené a stanovené limity vyuziti izemi,
¢imz jsou vytvoreny pfedpoklady pro ochranu Uzemi pfed rizikovymi pfirodnimi vlivy i pfed pfipadnym
poskozenim krajinného razu nebo jinych evidovanych hodnot Gzemi.

Obdobné jako u republikovych priorit je Zména &. 1 UP zpracovana zejména v souladu s vy$e uvedenymi prioritami
kraje. S ostatnimi prioritami kraje, pro jejichz konkrétni FeSeni neni v obsahu zmény zadani, neni Zména ¢&. 1 UP
V rozporu.

Koridory — dopravni infrastruktura

Uzemim obce prochazi nasleduiici koridor dopravni infrastruktury vymezeny v ZUR KK:
koridor silniéni dopravy:

= D15-11/213 Kfizovatka, pfelozka

Uvedeny koridor je zapracovan jiz ve stavajicim UP Kfizovatka (2019).

USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu

Tabulkova ¢ast ZUR KK uvadi pro obec Kfizovatka nasledujici prvky regionalniho a nadregionalniho USES:
= nadregionalni biocentrum NC2005 Soos

= regionalni biokoridor RK988 RK987 - Soos

Nadregionalni biocentrum NC2005 Soos je zapracovano jiz ve stavajicim UP Kfizovatka (2019).

Vymezeni regionalniho biokoridoru RK988 bylo rovn&? provéfeno v ramci zpracovani UP Kizovatka. V etapach
navrhu pro spole¢né jednani a navrhu pro vefejné projednani Uzemni plan zpfesfioval a vymezoval polohu a rozsah
biokoridoru regionalniho vyznamu RK988 spojujiciho RK987 a NC2005 Soos v méfitku katastralni mapy v navaznosti
na USES okolnich obci. Aktualizaci &. 1 ZUR KK byl na spravnim Uzemi obce Kiizovatka rozsifen rozsah
nadregionalniho biocentra NC2005 Soos a to i do lokality plivodné vymezeného regionalniho biokoridoru RK988.

V ramci Upravy navrhu UP KFizovatka pfed vydanim byla tato skutednost zohlednéna. Pfi upfesnéni do méfitka
katastralni mapy na zakladé odborného posouzeni skute€ného stavu terénu a zohlednéni rozsahu
i reprezentativnosti biotopl bylo zjisténo, Ze regionaini biokoridor RK988 nezasahuje do spravniho Gzemi obce
Kfizovatka.

Verejné prospésné stavby
Uzemim obce prochazi nasledujici vefejné prospésna stavba dopravni infrastruktury vymezena v ZUR KK:
= D1511/213 Kfizovatka, prelozka
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Uvedena vefejné prospés$na stavba je zapracovana jiz ve stavajicim UP Kiizovatka (2019).
Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi kraje

ZUR KK vymezuiji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty nadmistniho vyznamu a stanovuiji zasady a tkoly pro
upfesnéni zemnich podminek koncepce jejich ochrany a rozvoje.

Z hlediska v ZUR KK vymezenych pfirodnich hodnot nadmistniho vyznamu se k izemi obce Kizovatka vztahuji:

= Zvlasté chrdnénd Uzemi pfirody a krajiny:
- narodni pfirodni rezervace Soos;

- narodni pfirodni pamatka Bublak a niva Plesné — vzhledem k pozdgj§imu vyhlaeni neni v ZUR KK
uvedena konkrétné;

- pfirodni rezervace Dévin.
= Evropsky vyznamné lokality a ptai oblasti soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamna lokalita Soos.
= Chranéna oblast pfirozené akumulace vod CHOPAV Chebska panev a Slavkovsky les.
= Pfirodni IéCivé zdroje lazeriskych mist (konkrétné FrantiSkovych Lazni):

- ochrannd pasma Il.A a I1.B pfirodnich lé¢ivych zdrojd FrantiSkovy Lazné.

= Zdroje nerostnych surovin:
- loZiska hnédého uhli republikového vyznamu v Chebské panvi;

- loZiska kaolinu v Chebské panvi;

- ostatni loZiska vyhrazenych a vyznamna loZiska nevyhrazenych nerostli dle pislusnych registrd CGS
Geofond.

= Pfirodni aspekty cilovych kvalit viastnich krajin.

Zasady a ukoly pro upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot:

a) Podporovat opatfeni k ochrané a rozvoji schopnosti krajiny zadrzovat vodu (infiltrace, retence).
b) VytvéFet izemni podminky:

- pro ochranu vodniho rezimu, vydatnosti a jakosti zdroju povrchovych a podzemnich vod, pfirodnich
lécivych zdrojd a zdrojd pfirodnich mineralnich vod;

- pro minimalizaci zasah(i do lesnich porostl, zejména na Uzemi CHKO, pfirodnich parki a ve
vodohospodafsky vyznamnych Gzemich;

- pro minimalizaci zabor( nejkvalitn&j$i zemédélské plidy v zavislosti na konkrétnich Gzemnich podminkach
Uzemi;
- pro ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti pfirodné hodnotnych ekosystémda.

c) Chrénit plochy morfologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod pro pfipadné budouci vyuZiti
v podminkach nepfiznivého vyvoje klimatu a kapacit vodnich zdroju.

Z hlediska v ZUR KK vymezenych kulturnich hodnot nadmistniho vyznamu se k (zemi obce Kfizovatka vztahuiji:

= Kulturné-historické aspekty cilovych kvalit viastnich krajin.

Zasady a ukoly pro upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

a) Chrénit historické, architektonické a urbanistické znaky pamatkové chranénych sidel, véetné jejich vnéjsiho
obrazu.

b) Pfi umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych zemi, areall a soubord respektovat ,genius loci“ daného
mista, v pfipadé pamatkové chranénych uzemi se podminka vztahuje na tato Uzemi.

¢) Chréanit vizualni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména sakralnich a ostatnich historickych
staveb v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych scenériich.
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d) Chranit dochované doklady historického utvafeni krajiny, historické tézby, vyroby a techniky.

Z hlediska v ZUR KK vymezenych civilizaénich hodnot nadmistniho vyznamu se k izemi obce Kfizovatka vztahuii:

Hierarchicka sidelni struktura mést a vesnic a jejich asti.

Obytna a pracovni funkce méstského a venkovského osidleni.

Funkéni systémy zaméfené na t&Zbu, zpracovani a pfepravu hnédého uhli a kaolinu.
Civilizaéni aspekty cilovych kvalit vlastnich krajin.

Zasady a ukoly pro upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot:

a) Stabilizovat a dale rozvijet mésta a obce v ramci polycentrické sidelni struktury vytvafenim tzemnich podminek
pro rozvoj jejich obytné, pracovni, obsluzné a rekreacni funkce.

b) Zkvalitfiovat a dale rozvijet vybavenost a infrastrukturu lazeriskych mist.

c) Respektovat pfi dostavbé v zastavénych nebo vystavbé v zastavitelnych Uzemich dosavadni charakter okolni
zastavby a kvalitu prostredi.

d) Zkvalithovat a rozvijet vybavenost rekreacnich stfedisek a sportovné rekreacnich arealt nadmistniho vyznamu,
véetné jejich napojeni na patefni sité dopravni a technické infrastruktury.

e) Vytvaret Uzemni podminky pro minimalizaci moznych ztrat zasob nerostnych surovin v pfipadé nezbytnych zasah
verejné prospésnych staveb do ploch dobyvacich prostortl a chranénych loZiskovych tzemi.

Uvedené zasady a tkoly jsou pii feSeni Zmény ¢&. 1 UP respektovany.

Oblasti vlastnich krajin

Obec se nachazi v oblasti vlastnich krajin Podkru$nohofi a Chebska (B), konkrétné ve vlastni krajiné:
Chebské panev (B.2)

Jednotlivé viastni krajiny ~ jejich charakteristiky a znaky jsou popsany v odivodnéni Aktualizace ¢. 1 ZURKK a pFimo
v ZUR KK jsou formulovany cilové kvality, pfipadné specifické podminky pro rozhodovani o zachovéani a dosaZeni
cilovych kvalit krajin.

Charakteristiky a znaky

Prirodni charakteristika

Krajina Chebské panve je fazena k vrchovinam Hercynika, misty k Sirokym Fiénim nivam (zejména niva Ohfe a okoli
nadrze Jesenice), mendi uzemi u Skalné pak ke krajindm téZebnim (kaolin). NaleZi ke geomorfologickému celku
Chebska panev v jihozapadni Casti PodkruSnohofi. Chebské panev je tektonické snizenina (pfikopova propadliina)
o stfedni vySce 458 m n. m. charakterizovand homogennim povrchem plo3in a fiCnich teras s rozevienymi tdolimi
Ohfe a Odravy. Hlavnim vodnim tokem kotliny je feka Ohfe a jeji pfitoky (Odrava, Plesna, Libocky potok). Na tocich
se objevuji rybniky a dalSi rozlehlé vodni plochy, z nichz nejvétsi jsou vodni nadrz Jesenice na fece Odravé. Zdejsi
tfetihorni hnédouhelna panev je oddélena od sousedni Sokolovské panve fylitovym hfbetem u Chlumu Sv. Mafi.
Mezi nejmladsi sedimenty patfi loziska slatiny, vyuZivana k lazefiskym (celdm. Uprostfed panve se nachazi rozlehlé
raSelinité a minerélni slatinidt¢ s dozvuky vulkanické Cinnosti, kde vyvéraji mineralni prameny a ze kterych
vybublava CO2 (NPR Soos). Diky pozdni vulkanické €innosti, raSeliné i dalSim vlivim nema podobna lokalita ve
stfedni Evropé obdoby.

Klimaticky panev patfi pfedevSim k mirné teplé oblasti MT4. Tato oblast je charakterizovdna mirnym, suchym az
mirné suchym kratkym pfechodnym obdobim s mirnym jarem a mirnym podzimem, zima je v této klimatické oblasti
normalné dlouha. Podnebi je tedy mirné a vlivem srdzkového stinu pomérné suché. ZvI&sté v zimnich mésicich je
pod vlivem silnych regionalnich teplotnich inverzi, pfitemZ vyraznéjsi inverze ma pfedevsim Udoli Ohfe. Krajina
Chebské panve je zalesnéna pomérné malo, pfevazuje orna plda, cenné jsou nivni louky a rybniky, ojedinélé lesy
jsou pfevazné smrciny a bory, misty pfirozené, dale i bfezové porosty. Krajina je tedy vesmés zemédélska, pfipadné,
a to zejména v okrajovych polohach panve, lesozemédélska. Vyraznou roli hraji velké vodni plochy (krajina rybniéni),
méné krajina posttéZebni (industriéIni lada).

Kulturni a historicka charakteristika

Krajina Chebské panve nalezi k vrcholné stfedovéké sidelni krajiné. Pfevazuiji zde lanové radialni vsi stfedovéké
kolonizace. Nejvyznamnéj$im sidlem a centrem celého Gzemi bylo mésto Cheb, leZici tésné za hranicemi této viastni
krajiny. Vyznamnymi sidly této panevni krajiny jsou Skalna, Treben, Milhostov, Kfizovatka, Nebanice, Odrava,
Tufany a Okrouhla.
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Krajinng struktura feSeného Uzemi je Caste¢né dochovana (z&kladni rozloZeni funkci, dopravni sit), vykazuje v3ak
fadu zmén v&etné novych velkych vodnich dél (vodni nadrz Jesenice) a dopravni infrastruktury (D6).

V krajiné B.2. Chebska panev se neobjevuiji cenné pamatkové objekty celostatniho vyznamu (indikované pfitomnosti
narodnich kulturnich pamatek). Tfeben (Novy Drahov) je prohlasena vesnickou pamatkovou rezervaci.

Vizualni charakteristika

Zakladni prostorovou strukturu mirné zvinéné a vizualné otevfené krajiny Chebské panve tvoii na zemi vymezené
vlastni krajiny meandrujici tok Ohfe a dlouhy véjif levobreznich pfitokt Sazek, Luéni potok a zejména Plesna. Plesna
a Sazek jsou provazeny v ploché krajiné vegetacnimi doprovody a vyvinutymi nivami, krajina jejich povodi je v§ak
¢lenéna velkoplodné a je mirné zvinéna terasami a ploSinami. Vyrazné s touto otevienou krajinou kontrastuje tzemi
kolem obce Katefina a Hajek, zahrnuté do NPR Soos (mozaika raSelinist, slatin, slanit a rakosin) vytvarejici zcela
specificky — unikatni charakter krajinné scény. Z otevienych poloh panve se oteviraji panoramatické pohledy na
ohranigujici okraje Ceského a Slavkovského lesa na jihu a jihovychodé a na siluetu Krugnych hor na severu
a severovychodg.

Vyznamné znaky vlastni krajiny B.2:

= Unikatni rozlehlé raselinisté a mineralni slatinisté s dozvuky vulkanické Cinnosti na dné vyschlého slaného
jezera (NPR So0s).

Vizuélné oteviena mirné zvinéna krajina velkého méfitka.

Cenné partie krajiny nivy Plesné mezi Milhostovem a Nebanicemi.

Plocha témér odlesnéna krajina se Sirokymi tdolimi vodnich tok(, pfitok Ohre.

Zemédélska oteviena krajina se sidly stfedovékého plivodu, s pozménénou krajinnou strukturou bez zfetelné
dochovanych historickych krajinnych struktur.

Cilové kvality jsou formulovany s cilem zajisténi ochrany stavajicich krajinnych hodnot a vytvoreni pfedpokladd pro
vznik hodnot novych. Cilové kvality vyjadfuji vize budouci podoby vlastnich krajin.

Chebska panev (B.2) - cilové kvality:

a) Plocha, téméF odlesnéna krajina, se Sirokymi adolimi vodnich tok( Ohfe a jejich pfitokd.
b) Pfevazujici charakter kulturni zemé&d&lské krajiny velkého méfitka s enklavami slatin, raselinist a slatinist.
c) Krajina velkého méfitka s dominantnim zastoupenim orné pldy usporadané ve velkych pldnich blocich.

d) Meandrujici tok Ohfe vytvarejici pfirodni a kompoziéni osu krajiny, doprovazeny bfehovymi porosty, nivnimi
loukami a prvky nelesni krajinné zelené.

e) Vizualné otevfena zemédélska krajina s vyraznou osou vodniho toku Plesné doprovazenou bfehovymi porosty
a s mensimi plochami nelesni zelené.

f) Partie nivni krajiny feky Plesné (Milhostov az Nebanice).
g) Vodni krajina v okoli rozsahlé vodni plochy nadrze Jesenice, doprovazené bfehovymi porosty.

h) Lesni komplex s unikatnim rozlehlym ra3elinitém a minerélnim slatinistém, s dozvuky vulkanické &innosti (NPR39
S00s).

i) Sit kompaktnich venkovskych sidel stfedovékého plvodu s nizkou hladinou zastavby, s dobrym zapojenim zeleni
do okolni oteviené krajiny.

j) Pohledovy obraz lokalnich kulturnich a krajinnych dominant (rozhledna Zamecek, rozhledna Salingburg, hrad
a zamek VildStejn, kostely Treber a Skalna).

k) Krajina s rozvinutou siti polnich a lesnich cest s hustotou odpovidajici tratové pluziné.

Chebska panev (B.2) - specifické podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit:

[) Rozvojové plochy pro ekonomické aktivity umistovat pfedevSim v plochach se zajisténou dopravni vazbou na
dalnici D6 vychodné od Chebu.

m) Velké bloky orné pady ¢lenit dopliiovanim prvk( nelesni krajinné zelené.

Oduvodnéni cilovych kvalit a podminek pro jejich zachovani a dosazeni

Vlastni krajina Chebska panev mé charakter otevfené odlesnéné zemédélské krajiny, v jejiZ struktufe prevazuji velké
bloky zemédélské pldy, pfevazné orné. Z divodu obohaceni krajinné struktury, zvySeni ekologické stability
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a pfirodovédnych hodnot je stanovena specificka podminka s cilem ¢lenéni velkych blok( orné pGdy prvky nelesni
krajinné zelené. Nelesni vegetace ma vyznamnou krajinotvornou roli, ale je téZ vyznamnym prvkem ekostablizaénim,
pfirodovédnym, hygienickym a v zemé&dé&lskych oblastech téZ protieroznim.

Prirodni osu tvofi ve sméru sever-jih tok Plesné, ktera se v jizni asti krajiny viéva do meandrujici Ohfe. Vodni toky
jsou doprovazené krajinarsky a pfirodovédné cennymi partiemi nivnich luk a bfehovych porosti. Z divodu zajisténi
ochrany téchto vodnich prvkl a ekosystémd, které se vytvorfily ve vazbé na vodni toky a z divodu zachovani
jedine€né krajinné scenérie je zadouci zajistit jejich ochranu.

V prostoru mezi Milhostovem a Nebanicemi v nivé feky Plesné se nachazi partie zemédélské krajiny, v jejiz struktufe
dominuiji stfedné velké bloky orné pudy lokalné ¢lenéné krajinnou zeleni. Z divodu obohaceni struktury krajiny je
vhodné doplfiovat mistni cestni sit doprovodnou liniovou zeleni.

Vlyznamnym krajinotvornym prvkem je vodni nadrz Jesenice na Odravé. Podpora rozvoje bfehovych a doprovodnych
porostll je navrhovana z divodu posileni krajinnych a pfirodovédnych hodnot tohoto tzemi.

Severovychodné od FrantiSkovych Lazni se nachazeji cenné lesni porosty a evropsky unikatni radelinisté NPR Soos
a mineralni slatini$t€. Na nékterych mistech vystupuji hlubinné mineralni prameny, které vyvéraji na povrch pfes
vodu a bahno a vytvareji tzv. bahenni sopky.

Lokalné se ekosystémy raSelinist a slatin vyskytuji i v dalSich lokalitach této krajiny. Respektovani uzemni, funkéni
i vizualni celistvosti téchto enklav je nezbytnou podminkou ochrany této unikatni cilové kvality.

Sidelni strukturu utvafi venkovska sidla pfevazné stfedovékého pivodu. Z divodu ochrany krajinného obrazu
zemédélské krajiny je Zadouci respektovani nizké hladiny zastavby a zajiSténi zapojeni sidel do oteviené
zemédélské krajiny prostfednictvim prvkd krajinné nelesni zelené, ktera nejen posili estetickou kvalitu krajiny
a okrajovych Casti sidla, ale pini téZ vyznamné ekologické, pfirodovédné a hygienické funkce.

Cennymi krajinnymi kulturné historickymi dominantami krajiny jsou rozhledna Zamecek, rozhledna Salingburg, hrad
a zamek VildStejn, kostely Trebed a Skalna. Respektovani téchto znakd krajiny a nenaruSeni jejich vizualniho
plisobeni v krajiné pfedstavuje cil zachovani kvalit krajiny ve smyslu Evropské Umluvy o krajiné.

Pomérné hojné je dochovana historicka krajinna struktura ve formé tratové pluZiny a husté sit polnich a lesnich cest.
Krajinna zeleni se zde vyskytuje v men3i mife a tvofi ji pfedeviim mensi enkl&vy krajinné vegetace, bfehové porosty
vodnich tokd a doprovodné porosty polnich a lesnich cest. ZUR KK proto stanovuji specifickou podminku tykajici se
vytvafeni Gzemnich podminek pro zvySeni ploch nelesni krajinné zelené. Posileni téchto prvkd mimo jiné pfispéje

k €lenéni velkych blokd orné pldy, obohaceni krajinné struktury a zvy$eni podilu ekologicky stabilnéjSich prvka.

Vizhledem k tomu, Ze z&padni hranice vlastni krajiny B.2 je vedena po vychodnim okraji zastavby Chebu, ktery
pfedstavuije regionalné vyznamné sidelni a primyslové centrum celé zapadni Casti kraje, je formulovana specificka
podminka s cilem umistovani ploch pro ekonomické aktivity pfednostné ve vazbé na rychlostni silnici D6 a zapojeni
téchto ploch do krajiny prostfednictvim prvk( nelesni krajinné zelené. Smérem k jihu je Zadouci omezovat rozvoj
téchto ploch z divodu ochrany rekreaénich funkci vodni nadrZe Jesenice.

Vyhodnoceni spinéni ve vztahu ke Zméné &. 1 UP:

Zména &. 1 UP respektuje charakteristiky a znaky vlastni krajiny Chebska panev (B.2).

Specificka podminka pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit stanovena pro vlastni krajinu Chebska
panev (B.2) pod bodem I) se konkrétné obce Kfizovatka netyka.

Specifickou podminku pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit stanovenou pro vlastni krajinu
Chebska panev (B.2) pod bodem m), tedy vytvaFeni nelesni krajinné zeleng, jiz stavajici UP Kfizovatka respektuje
tak, 7e podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (NZ) a (NZ2), Zménou &. 1 UP nové oznadené jako
(AP) a (AU), jej nevyluCuje.

Zména &. 1 UP rovnéz zohledriuje spoleéné tkoly pro Uzemni planovani stanovené v ZUR KK, které maji Gzemni
plany rozpracovat v urbanistické koncepci a v koncepci usporadani krajiny.

Spole¢né pozadavky a podminky pro zachovani (ochranu nebo posileni) a dosazeni (obnovu nebo nové vytvoreni)
cilovych kvalit vlastnich krajin pfi koordinaci Uzemné planovaci €innosti obci a v lzemné planovaci dokumentaci
obci:

a) Ve vlastnich krajinach respektovat sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj a dale stavby, arealy a funkce, pro ktere
ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni dopady na stanovené cilové kvality.

b) Zastavitelna Uzemi pfednostné vymezovat v souladu se soucasnym urbanistickym charakterem sidel a sidelni
struktury uzemi.
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c) Zastavitelné plochy dopliiovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvofen plynuly pfechod do krajiny.
d) Vyskovou hladinu zastavby v okrajich sidel pfizplsobovat plynulému prechodu siluety sidla do krajiny.

e) Nezasahovat negativné do historickych struktur sidel (napf. lanovych linearnich a lanovych radialnich vsi)
a historického usporadani ¢asti krajin (pluzin).

f) NenaruSovat negativné pohledové scenérie pfirodnich dominant, krajinnych horizont(i a horskych hrbetl a jejich
vizualni vztahy.

g) Nenaru3ovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizualni vztahy
s okolnimi sidly a krajinou.

h) Chranit a respektovat v krajiné historicky vyznamné dochované projevy téZby a primyslové ¢innosti.

i) Zachovavat, obnovovat a citlivé doplfiovat dochovanou sit' mistnich cest zajistujici prostupnost krajin pro pési
a nemotorovou dopravu.

j) Zachovavat a obnovovat prvky a plochy rozptylené nelesni zelené jakozto prvki prostorového Clenéni krajiny (i se
soubéznou funkci prvkd USES nebo izolaéni zelené).

k) Nevymezovat rozvojové plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi plodnymi, vertikalnimi nebo
prostorovymi parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny — méfitko krajiny, jeji cilové kvality, pfirodni nebo
kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

Spole&né tkoly pro Gzemni planovani stanovené v ZUR KK, které maji Gzemni plany rozpracovat v urbanistické
koncepci a v koncepci usporadani krajiny, jsou spoleéné pozadavky a podminky pro zachovani (ochranu nebo
posileni) a dosazeni (obnovu nebo nové vytvofeni) cilovych kvalit viastnich krajin.

Vyhodnoceni spinéni ve vztahu ke Zméné &. 1 UP:

Zména UP respektuje sidelni strukturu a jeji pfirozeny vyvoj, zastavitelna Uizemi zasadné vymezuje v souladu se
soucasnym urbanistickym charakterem sidel a sidelni struktury Uzemi, pfedev§im klade dlraz na ochranu
dochované charakteristické urbanistické struktury sidla Nova Ves — zeméd&Iské vesnice typické pro Chebsko.
Zména UP chrani vyznamné pirodni hodnoty ve spravnim Gzemi obce Kfizovatka. Zména UP rovnéz strikiné
respektuje narodni pfirodni rezervaci Soos, pfirodni rezervaci Dévin a narodni pfirodni paméatku Bublak a niva
Plesné. Krajinné a pfirodni hodnoty jsou jiz ve stavajicim UP Kiizovatka stvrzeny vymezenim rozsahlého systému
USES, do kterého neni zménou UP vyznamné zasahovano, je pouze upraven a doplnén podle aktualniho podkladu
,Plan mistniho USES pro ORP Cheb".

Vizhledem Kk pfitomnosti téchto pfirodnich kvalit neni pfi velikosti venkovskych sidel a pfi minimalnim rozsahu
navrhovanych ploch zmén nutné doplfiovat zastavitelné plochy a plochy pfestavby navrhem prvkd krajinné zelené
tak, aby byl vytvofen plynuly pfechod do krajiny.

Dopliiovani mistni cestni sité doprovodnou liniovou zeleni je umoznéno podminkami ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti stanovenymi jiz ve stavajicim UP Kfizovatka.

Rozvojové lokality jsou zménou UP navrhovany pouze ve stavajicich sidlech, bez zasahu do volné krajiny. Vyskova
regulace a struktura zastavby jsou i v pfipadé takto malé obce feSeny schématem prostorového uspofadani. Tento
zplsob umoznuje citlivé udrZet nizkou hladinu zastavby a zajistit zapojeni sidel do oteviené zemédélské krajiny.
Mistni dominanta Kfizovatky kostel sv. Katefiny je jako nemovita kulturni pamétka a kulturni hodnota zménou UP
respektovan a chranén nizkou hladinou okolni zastavby.

Pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizualni vztahy s okolnimi sidly a krajinou
nejsou naruSovany.

Pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona pfed vydanim zmény UP prezkoumal soulad
upravené dokumentace se ZUR KK a neshledal rozpory.

Zména ¢&. 1 UP je v souladu se ZUR KK.
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VYHODNOCENi SOULADU § CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Cile a tkoly tzemniho planovani dle §§ 18 a 19 stavebniho zakona Ize struéné shrnout:

= VyvazZeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi
obyvatel Uzemi; uspokojeni potfeb souasné generace, aniz by byly ohroZzeny podminky zivota generaci
budoucich.

= Soulad vefejnych a soukromych zajm({ na rozvoji izemi; sledovani spolecenského a hospodarského potencialu
rozvoje.

= QOchrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi; ochrana krajiny, hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, ochrana
nezastavéného Uzemi.

= Koncepce rozvoje Uzemi stanovena na zékladé posouzeni zjisténého stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich
a civilizaCnich hodnot, na zakladé provéfeni potfeby zmén a vefejného zajmu na jejich provedeni, s ohledem
na jejich pfinosy, problémy, rizika.

= Stanoveni a vytvafeni podminek v Uzemi pro provedeni zmén, pro sniZzovani nebezpeéi ekologickych
a pfirodnich katastrof, pro odstraiovani disledkd nahlych hospodafskych zmén, pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni, pro vyrobu a zasobovani Uzemi energiemi, pro zajisténi civilni ochrany, pro
ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérd véetné navrhu kompenzacnich opatfeni k negativnim vlivim, dale
regulace rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojl, provéfovani a vytvareni podminek pro hospodarné
vynakladani prostfedkl z vefejnych rozpoctd na zmény v Uzemi apod., to v8e v souladu s charakterem
a hodnotami uzemi.

Zména ¢. 1 UP je zpracovana v souladu s principy trvale udrzitelného rozvoje stanovenymi jako cile a tikoly Gzemniho
planovani v §§ 18 a 19 stavebniho zakona. Diléim zplsobem pfispiva k vytvareni predpokladd pro vystavbu
a udrZitelny rozvoj uzemi, spogivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleéenstvi obyvatel tzemi.

Zmény vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti navrzené Zménou &. 1 UP na zakladé pozadavk na rozvoj obce,
zohledriuji pozadavky na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a na ochranu volné krajiny, jsou navrzeny uvnitf
zastavéného Uzemi nebo v navaznosti na jeho hranici.

Zména & 1 UP provéfuje vyloudeni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojii z moznosti jejich umistovani
v nezastavéném Uzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, déle provéfuje regulaci umistovani vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdrojd v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Reseni vychazi z koncepce rozvoje izemi stanovené v UP Kiizovatka.

Pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona pred vydanim zmény UP pfezkoumal soulad
upravené dokumentace se cili a Ukoly tzemniho planovani a neshledal rozpory.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona pred vydanim zmény UP pfezkoumal soulad
upravené dokumentace s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist a neshledal rozpory.
Vramci tohoto pfezkoumani provedl také kontrolu souladu upravené dokumentace s jednotnym standardem.
V ustanoveni § 21a odst. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence zemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisU je stanoveno, ze soulad
Uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem prokazuje pofizovatel v jejim odivodnéni dokladem
z elektronického kontrolniho nastroje. Vysledkem provedené kontroly je bezchybny (tzv. nulovy) protokol, ktery je
doloZen jako samostatna pfiloha €. 2 tohoto textu.

Dnem 1. 1. 2024 nabyl G¢innosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale také
jen ,novy stavebni zakon“). Podle ustanoveni § 334a odst. 2 nového stavebniho zakona se ve vécech tykajicich se
uzemniho planovani postupuje v pfechodném obdobi podle dosavadnich pravnich pfedpist. Podle § 334a odst. 1
nového stavebniho zakona se pfechodnym obdobim pro Ucely odstavce 2 rozumi obdobi od 1. 1. 2024 do 30. 6.
2024. Dosavadnimi pravnimi pfedpisy se rozumi zejména zakon ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), a jeho provadéci pfedpisy, ve znéni (&inném k 31. 12. 2023, ale také ta ustanoveni nového
stavebniho zakona, ktera k 31. 12. 2023 jiZ u€innd byla.
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Zména ¢. 1 UP byla zpracovana v souladu s pojetim Gizemné planovaci dokumentace — Gzemni plan, dle pfislugnych
ustanoveni stavebniho zakona, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a vyhlasky ¢. 501/2006
Sh., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, které se pfi zpracovani zmény
Uzemniho planu pouziji obdobné.

Dokumentace zmény UP je rozd&lena na &ast vyrokovou a jeji odivodnéni tak, jak vyzaduje § 173 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpis(, a pfiloha €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Ptiloha &. 7 vyhlagky &. 500/2006 Sb. neni pro vyrokovou &ast textové ¢asti zmény UP pouzita. Ta je zpracovana
jako vyrok, uvedeny jsou pouze ty jevy, které jsou ménény, jednotlivé zmény textu jsou popsany stejnou formou, jako
se piSe zména zakona.

V ramci zmény UP se Gzemni plan pievadi do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace dle § 20a
stavebniho zakona a § 21a a § 21b vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka &ast vyrokové &asti zmény UP obsahuje vykresy vyrokové &asti UP Kfizovatka, kterych se zména tyka,
s vyznagenim jev(, které jsou v Gzemnim planu ménény. Vzhledem k pfevodu Uzemniho planu do jednotného
standardu pokryvaji feené jevy celé spravni Gzemi. Grafickd ¢ast vyrokové &asti Zmény & 1 UP obsahuje
standardizované vykresy: 1 Viykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, 2 Hlavni vykres, 3 Koncepce vefejné infrastruktury, 4
Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Z divodu vazby koncepce veiejné infrastruktury na hlavni
vykres (tato koncepce je sougasti hlavniho vykresu) doslo zménou UP k pregislovani vykresu.

Zménou &. 1 UP se upravuji veskeré jevy standardizovanych vykres(. Jevy, které prislusny vykres nezobrazuje, jsou
vypustény (tyka se napf. vykresu ,Hlavni vykres®, kde je vypusténo znazornéni dobyvacich prostor(i nebo vykresu
,Koncepce vefejné infrastruktury”, kde jsou nové zobrazeny pouze navrhované jevy).

VySkova regulace a struktura zastavby jsou feSeny schématem prostorového usporadani, viz schéma S1 Schéma
prostorového usporadani.

Vécné diléi zmény jsou pro pfehlednost samostatné zndzornény ve schématu vécnych zmén, viz schéma S2 Schéma
vécnych zmén.

Textova Cast odlvodnéni je zpracovana pfiméfené k rozsahu ménénych &asti, komplexni zdivodnéni pfijatého
feSeni je ¢lenéno stejné jako v odlivodnéni tizemniho planu. Souéasti oddvodnéni je srovnavaci text s vyznacenim
zmén (formou pfilohy s odkazem v textu odGvodnéni).

Graficka ¢ast odivodnéni obsahuije vyfezy vykresti UP Kizovatka, kterych se zména tyka, s vyznadenim jevd, které
jsou v Gzemnim planu m&nény. Graficka ¢ast od(ivodnéni Zmény ¢&. 1 UP obsahuje vykresy: O1 Koordinaéni vykres,
kde vzhledem k pfevodu Uzemniho planu do jednotného standardu pokryvaji feSené jevy celé spravni uzemi, a 02
Viykres predpokladanych zabor( plidniho fondu (vyfez).

Zména Uzemniho planu je zpracovana nad aktualni katastraini mapou.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
$ VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad navrhu zmény UP se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich piedpist

Pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona pred vydanim zmény UP pfezkoumal soulad
upravené dokumentace s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisd, resp. stanovisky dotéenych organd.

Zména &. 1 UP je v souladu s pozadavky zviastnich pravnich predpisti a respektuje stanoviska dot&enych organt
podle nich uplatnéna.

Do této kapitoly je zafazeno i stanovisko nadfizeného spravniho organu Gizemniho planovani.
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1. Vefejné projednani navrhu Zmény é. 1 UP

Ve stanoveném terminu byla k projednavanému navrhu Zmény ¢. 1 UP uplatnéna tato stanoviska dotéenych organi:
1.1. Souhlasné stanoviska bez pfipominek

1.1.1.  Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy Il (¢.j. MZP/2024/221/265 ze dne 9. 2.
2024)

Stanovisko k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kfizovatka

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il obdrzelo dne 08.02.2024 od Obecniho Ufadu
Kfizovatka v souladu s § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
,stavebni zakon“) ,0znameni o konani vefejného projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kfizovatka“
pofizovaného zkracenym postupem dle § 55b odst. 2 a § 52 odst. 1 a 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen ,dosavadni pravni predpis‘) s Zadosti
o stanovisko. Zakonné zmocnéni Ministerstva zivotniho prostfedi, v navaznosti na pfechodné ustanoveni dle § 334a
odst. 1 stavebniho zakona, vyjadiovat se k UPD vyplyva z pozadavk(i § 55b odst. 2, § 52 odst. 3 dosavadniho
pravniho pfedpisu a z poZzadavkd § 15 odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,horni zakon®), konkrétné z téch jeho Casti, které se vztahuji
k ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi a § 13 odst. 3 zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o geologickych pracich“). Opravnénost téchto poZadavk( a povinnost organ
tzemniho planovani a zpracovateltl UPD Fidit se jimi v pfislu$né Gzemné planovaci dokumentaci je stanovena v § 15
odst. 1 horniho zakona a v § 13 odst. 1 z&kona o geologickych pracich.

K vy$e uvedenému navrhu Zmény €. 1 zaujima ministerstvo nasledujici stanovisko:

Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostnych surovin a horninového prostredi Ministerstvo Zivotniho prostfedi,
odbor vykonu statni spravy Il upozoriuje na vyskyt CHLU: Nova Ves u Kfizovatky &. 19720000, Velky Luh |.
¢. 21360000, vyhradnich loZisek: Chebské panve ¢. 308070001, Nova Ves u Kfizovatky 2 ¢. 314700000, dobyvaci
prostor t8Zeny: Nova Ves u Kfizovatky I. €. 60310 (viz. https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/).

Ministerstvo soucasné sdéluje, Ze toto stanovisko nenahrazuje ostatni sprévni akty ministerstva, stejné jako
ostatnich dotéenych organ( statni spravy, vydavané dle pfisluSnych pravnich piedpisu.

Komentar porizovatele:

Jedna se o upozornéni na limity vyuZiti Gzemi, které jsou v dokumentaci Zmény ¢&. 1 UP i v UP Kfizovatka uvedeny
(v koordinanim vykrese) a jsou respektovany. Podle zjisténi pofizovatele chybi pouze v legendé koordinaéniho
vykresu, kam budou dopinény.

1.1.2.  Obvodni bafisky Ufad pro Gzemi kraje Karlovarského (&.j. SBS 07076/2024/0BU-08 ze dne 15. 2.
2024)

Stanovisko k vefejinému projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Kiizovatka

Obvodni barsky ufad pro Uzemi kraje Karlovarského obdrzel dne 8. 2. 2024 Va$e oznameni o konéni vy3e
uvedeného jednani dne 25. 3. 2024. Dle § 15 odst. 2 zak. €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,horni zakon®), uplatiiuji Ministerstvo zivotniho prostfedi, Ministerstvo
prumyslu a obchodu a obvodni bariské ufady stanoviska k tzemnimu planu, regulacnimu planu a tzemnimu opatreni
o stavebni uzavére z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi.

Dle § 15 odst. 1 horniho zakona jsou organy Uzemniho planovani a projektanti 1zemné planovaci dokumentace
povinni pfi Gzemné planovaci €innosti vychazet z podkladi o zjisténych a pfedpokladanych vyhradnich loZiskach
poskytovanych jim ministerstvem Zivotniho prostiedi Ceské republiky zejména prostrednictvim (izemné analytickych
podklad(i; pfitom postupuji podle zvlastnich pfedpisti a jsou povinni navrhovat feSeni, které je z hlediska ochrany
a vyuziti nerostného bohatstvi a dalSich zakonem chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi.

Obvodni barisky Ufad pro Uzemi kraje Karlovarského, jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zakona,
timto vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) z&kona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®), souhlasné stanovisko k vefejnému projednani navrhu Zmény €. 1
Uzemniho planu Kfizovatka dle § 52 a § 55b stavebniho zakona.
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Odavodnéni

Obvodni bafisky Urad jako dotceny organ pfi pofizeni zmény uzemniho planu vyhodnotil pfedlozeny navrh Zmény ¢.
1 Uzemniho planu Kfizovatka ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 horniho zakona z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi. Navrzené zmény respekiuiji loZiska nerostu.

Obvodni bansky Gfad pro Uzemi kraje Karlovarského na zakladé tohoto vyhodnoceni s predloZzenym navrhem
souhlasi.

1.1.3.  Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech (¢.j. KHSKV
01397/2024/HOK/Gal-S10 ze dne 22. 2. 2024)

Oznameni o verejném projednani navrhu zmény &. 1 Uzemniho planu Kfizovatka

Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje se sidlem v Karlovych Varech, Zavodni 360/94, 360 21 Karlovy Vary
(dale jen ,KHS KK*) jako organ ochrany vefejného zdravi pfislusny podle § 77 odst. 1 a § 82 odst. 1 a 2 pism. i)
zéakona €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjSich
pfedpisd, podle § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist a podle § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb. spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisd, na
zakladé zadosti Obecniho ufadu v Kfizovatce dorucené dne 08.02.2024 ve véci vefejného projednani zmény €. 1
Uzemniho planu Kfizovatka vydava toto:

ZAVAZNE STANOVISKO

KHS KK po posouzeni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky predpisti v oblasti ochrany vefejného zdravi
s ,Navrhem zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kfizovatka“ souhlasi.

Odlivodnéni

Uzemni plan Kizovatka byl vydan usnesenim zastupitelstva obce ze dne 28.03.2019. Zména ¢. 1 UP se pofizuje na
zakladé usneseni ze dne 22.06.2023, kterym Zastupitelstvo obce Kfizovatka rozhodlo o obsahu zmény UP a kterym
bylo schvaleno pofizeni této zmény zkracenym postupem. Pofizovatelem Zmény €. 1 UP je Obecni Ufad Kfizovatka.

Zména UP je pofizovana z vlastniho podnétu obce, ktera ma zajem na vystavbé novych bytovych dom; pozadavkem
bylo provéfit (ipravu podminek pro vyuziti ploch definovanych v UP Kiizovatka jako BV - bydleni — v rodinnych
domech — venkovské, SC2 - plochy smiSené obytné — v centrech sidel a SV - plochy smiSené obytné — venkovskeé.
Zména ¢&. 1 je specifikovana v prediozeném navrhu, ktery zlstava sougasti sluzebnich doklad UP Cheb.

Vy$e uvedena zména neni v rozporu s Poliikou Gizemniho rozvoje Ceské republiky ani se Zasadami zemniho
rozvoje Karlovarského kraje. Za tohoto stavu véci bylo proto Zadosti vyhovéno a bylo vydano souhlasné stanovisko.

1.1.4.  Hasiésky zachranny sbhor Karlovarského kraje (€.j. HSKV-336-2/2024 ze dne 26. 2. 2024)

Stanovisko dotéeného organu statni spravy na Useku ochrany obyvatelstva

Nazev dokumentace: Navrh Zmény €. 1 Uzemniho planu Kizovatka
Resené izemi: spravni Gizemi obce Kfizovatka

Pofizovatel dokumentace: Obecni Ufad KfiZzovatka

PfedloZeny druh dokumentace: ndvrh zmény tizemniho planu

Hasi¢sky zachranny sbor Karlovarského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i) zakona ¢. 239/2000 Sb.,
o integrovaném zachranném systému a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisU, ve spojeni s § 55b
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist a dale ve
spojeni s § 334a zakona ¢&. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd, posoudil pfedloZzeny Navrh
Zmény &. 1 Uzemniho planu Kfizovatka a k vy$e uvedené dokumentaci vydava souhlasné stanovisko.

Odlvodnéni

HZS Karlovarského kraje posouzenim Navrhu Zmény & 1 Uzemniho planu Kiizovatka a dospél k zavéru, ze
pfedloZzend Uzemné planovaci dokumentace splfiuje pozadavky § 20 vyhlaSky €. 380/2002 Sbh. k pfipravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjSich pfedpis.
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HZS Karlovarského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto podkladu:

e Zakon €.239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjich
predpisu.

e Vyhlaska ¢. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjich pfedpisu.

e  Krizovy plan Karlovarského kraje

e Havarijni plan Karlovarského kraje.

1.1.5.  Ministerstvo primyslu a obchodu, odbor hornictvi a surovinové politiky (¢.j. MPO 17570/2024 ze
dne 27. 2. 2024)

Navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Kfizovatka

Zavazné Cast
Z hlediska pusobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi, ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 z&kona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni

pozdgjSich pfedpisi a podle ustanoveni § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, vydavame k navrhu zmény Gzemniho planu toto stanovisko:

S navrhem Zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu Kfizovatka souhlasime.
Oddvodnéni

Navrh zmény uzemniho planu respektuje ustanoveni § 15 odst. horniho zakona.

1.1.6.  Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi (€.j. KK/955/2Z/24 ze
dne 29. 2. 2024)

KRIZOVATKA — navrh zmény ¢&. 1 UP - stanovisko

Krajsky Urad Karlovarskeho kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi obdrzel dne 8. 2. 2024 oznameni
o vefejném projednani ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Kfizovatka a k tomuto vydava nésledujici stanovisko:

Ochrana pfirody a krajiny (NATURA) (Chochel, DiS./594)

Krajsky Urad (jako pFislusny organ ochrany pfirody) ve svém stanovisku dle § 45i odst. 1 zakona CNR &. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpist zn. KK/2744/2Z/23 ze dne 2. 6. 2023 vyloudil
vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti (NATURA 2000).

Posuzovani vlivli na Zivotni prostredi (Ing. Tymlova/229)

K navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Kfizovatka pro vefejné projednani nemame pfipominky. K navrhu
Zmény &. 1 Uzemniho planu Kfizovatka vydal Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi
a zemédélstvi, jako pfislusny organ dle § 22 pism. b) a d) zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonud (zakon o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi), ve znéni
pozdéjSich predpist, stanovisko zn. KK/2557/2Z/23 ze dne 2. 6. 2023 s tim, Ze nema z hlediska posuzovani vlivi
na zivotni prosttedi pozadavky na vyhodnoceni viivi Zmény & 1 Uzemniho planu Kfizovatka na Zivotni prosttedi.
Toto stanovisko, s ohledem na pfechodné obdobi dle § 334a zakona €. 283/2021 Sb., zlistava i nadale v platnosti.

Zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlové/295)

Bez pfipominek.

Ochrana lesniho ptdniho fondu a statni sprava lesniho hospodarstvi (Zettlova/307)

Krajsky Ufad Karlovarského kraje dle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. a) zakona o lesich a zméné a doplnéni
nékterych zakon(, v platném znéni uplatiiuje stanovisko k Uzemni dokumentaci, pokud tato dokumentace umistuje
rekreaCni a sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Predlozena dokumentace Navrhu zadani zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Kfizovatka s vy$e uvedenym umistovanim
staveb nepodita. Bez pfipominek.
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Ochrana zemédélského ptdniho fondu (Ing. Polakova/415)

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zél§ona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpist, k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Kfizovatka

Krajsky Ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky urfad") obdrzel oznameni
o vefejném projednani navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Kfizovatka od Obecniho Gfadu Kfizovatka, ¢. j. OU KR
46/2024 ze dne 8. 2. 2024. Dokumentaci ke Zméné ¢&. 1 Uzemniho planu Kifizovatka zpracovala spolednost
Atelier STOECKL s.r.0., Janské namésti 7, 350 02 Cheb, ICO: 02099624, zodpovédny projektant Ing. arch Jaroslav
Aust, autorizovany architekt CKA 04069, datum zpracovani 11/2024.

ZdejSi organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale i ,ZPF*) si dle bodu 6. Spole¢ného metodického vykladu
odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho organdm ochrany zemédélského ptdniho
fondu k nékterym ustanovenim zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu &. ZP10/2022
Ministerstva Zivotniho prostfedi (déle jen ,vyklad MZP*) vyzadal pisemnosti &. j. KK/684/ZZ/24 ze dne 13. 2. 2024
vyjadfeni k ndvrhu stanoviska od organu ochrany ZPF pfisluSného k vydani souhlasu podle § 9 zakona, konkrétné
Méstského Ufadu Cheb, odboru stavebniho a Zivotniho prostredi. Vyjadfeni €. j. MUCH 19118/2024 ze dne 26. 2.
2024 obdrzel krajsky ufad dne 28. 2. 202. Méstsky Urad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi ve svém vyjadreni
uvedl: ,Jako prvoinstancni organ ochrany ZPF neméme pfipominek z hlediska ochrany ZPF, souhlasime
s vymezenim zastavéného tizemi a s navrhem zmény é. 1 UP Kfizovatka. Zasady plosné ochrany ZPF podle ust.
§ 4 zakona o ochrané ZPF jsou respektovany.”

Krajsky UFad jako organ ochrany ZPF pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. b) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF,
ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen ,zakon*) posoudil navrh Zmény &. 1 Uzemniho planu Kfizovatka (dale i ,UP
Kfizovatka“) podle zdkona a s ohledem na postup k zajiSténi ochrany ZPF pfi zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,UPD) vyplyvajici z vyhlasky &. 271/2019 Sb., o stanoveni postupti k zajisténi ochrany ZPF,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vyhlasky”) a vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, ve znéni
pozdgjsich predpist. Krajsky Ufad rovnéz plihlédl ve vzajemnych souvislostech k vykladu MZP.

V souladu s § 17a pism. a) zakona uplatfiuje krajsky UFad ke Zméné &. 1 UP Kfizovatka, podle § 5 odst. 2 zakona,
nasledujici stanovisko:

Zménou &. 1 UP Kfizovatka nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy ani plochy prestavby, jsou provedeny
pouze dale uvedené dil¢i zmény, a to v€etné zmén stabilizovanych ploch uréenych pro zéstavbu. Méni se funkéni
vyuZiti a plodny rozsah plochy pfestavby P.8 - z BV na SC, do plochy pfestavby P.8 jsou nové zahrnuty p. p. €.
1016/2 a ¢asti p. p. €. 1016/1 a p. p. €. 97/2 v k. U. Kfizovatka. Méni se funkéni vyuZiti Casti zastavitelné plochy Z.9
-zBVna SCnap. p. €. 96/1 v k. 0. Kfizovatka. Plocha Z.9 neni pfedmétem posuzovani, protoze se nachazi mimo
ZPF. Dalsi zmény se tykaji stabilizovanych ploch, které nejsou dle vyhlasky pfedmétem vyhodnoceni disledkd
Uzemniho planu na ZPF. Mimo to se tyto zmény nenachazeji na ZPF.

V ramci prevodu UP Kfizovatka do jednotného standardu jsou ,NZ2 - plochy zemédélské — zastavitelné dle § 18 SZ*
zménény na ,AU - zemédélské vSeobecné” a ,NZ — plochy zemédélské* jsou zménény na ,AP - pole a trvalé travni
porosty”.

Pozemky zemédélskeho pudniho fondu jsou Zménou €. 1 UP Kfizovatka z hlediska vécnych zmeén dotéeny zménami
ve vymezeni USES - novy LBK.9, Uprava LBK.5, zména stavu LBC.3. Upravy ve vymezeni USES vSak
nepredstavuji zmény, respektive pfedmét vyhodnocovani disledkd tzemniho planu podle vyhlasky.

Plocha P.8, SC - smiSené obytné centrélni, se zdborem ZPF (zahrada) o vyméfe 0,0036 ha v V. tfidé ochrany na
¢asti p. p. €. 97/2 v k. U. KfiZzovatka, v zastavéném Uzemi. Celkova vyméra plochy P.8 ¢ini cca 0,5 ha a tvofi ji
pozemky, které netvofi ZPF (napf. ostatni plocha, zastavéna plocha a nadvori).

V predlozené Gzemné planovaci dokumentaci (dale jen ,UPD*) v kapitole N) Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledk(
navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k pinéni funkci lesa na str. 49 -51 je mimo jiné
uvedeno: Névrh zmény UP predstavuje v podobé rozsifeni plochy prestavby P.8 zébor o vyméfe 0,0036 ha.
Konkrétné se jedna o vyméru 0,0036 ha pozemku zafazeného do V. tfidy ochrany. Dotéeny zemédélsky pozemek,
uréeny dle KN jako druh pozemku zahrada, je nyni v UP KfiZovatka vymezen jako souést stabilizované plochy ,BV
— bydleni venkovské®. Rozsifovana plocha prestavby P.8 je cela situovana v zastavéném tzemi a kromé ¢asti p. p.
¢. 97/2, k. . KfiZovatka, je jinak vymezena na nezemédélskych pozemcich.
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o N ! Plocha P.8 v navrhu
Plocha P.8 v hlavnim Plocha P.8 v vykresu
vykresu UP KriZovatka navrhu hlavniho vykresu predpokladanych zabort
UP Kfizovatka pudniho fondu

Krajsky ufad k této ploSe uvadi nasledujici: V tomto konkrétnim pfipadé se jednd o zménu funkéniho vyuZiti
pfestavbové plochy (z BV — bydleni venkovské na SC - smiSené obytné centralni). Nejedna se o novy zabor ZPF.
Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo jiz pfedmétem posuzovani pro stavajici funkéni vyuziti, mimo to se jedna o ZPF
0 vyméfe 36 m? v zastavéném Uzemi, které je pouze soucasti celé pfestavbové plochy P.8. Krajsky Ufad konstatuje,
Ze navrh plochy P.8 nadale splfiuje zasady plo$né ochrany uvedené v § 4 zakona. Na zakladé vySe uvedeného
krajsky tfad s plochou P.8 souhlasi.

Zména & 1 UP Kiizovatka aktualizuje hranici zastavéného Gzemi k novému datu X/2023, s nasledujicim
odivodnénim: Viymezeni zastavéného tzemi je provedeno na zékladé postupu stanoveného v § 58 stavebniho
zékona. Dle § 58 odst. 2) stavebniho zékona se platné zastavéné tzemi obecné doplriuje podle bodli a) aZ e),
v konkrétnim pfipadé jde o pfipady uvedené v bodé a) ,zastavéné stavebni pozemky”, s tim, Ze pro definici
zastavéného stavebniho pozemku je vyuZit § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona a nasledné pro definice stavebni
a pozemkové parcely § 2 pism. ¢) a d) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich pfedpist. V jizni ¢asti sidla Nova Ves se dale jedna o ndpravu chyby pfi vymezovani hranice zastavéného
uzemi v UP Krizovatka zpisobené nejasnosti podkladu s vyznadenym intravildnem (jiz neexistujici parcelace).
Uprava zastavéného tizemi je promitnuta do vykresii 1 Viykres zékladniho lenéni Gzemi, 2 Hlavni vykres a S2
Schéma vécnych zmén. Nové je vymezeno zastavéné Uzemi u st. p. 83 a 84 v k. U. Nova Ves u Kfizovatky. Krajsky
Ufad névrh na vymezeni zastavéného tzemi ve Zméné &. 1 UP Kizovatka potvrzuje.

Upozomnéni: Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF se vydava podle c¢asti IV. zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu. V pfipadé zmény rozsahu zaboru zemédélské pudy (rozSifeni na pozemcich ZPF) je nutné
dopracovat ,Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na ZPF* a znovu poZédat krajsky ufad
0 doplnéni stanoviska.”

Geologie a hornictvi (Ing. Raska/217)

V pfipadé, Ze se stavba nachazi v chranéném loZiskovém zemi (CHLU), maze dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona
¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdgjSich piedpist rozhodnuti
0 umisténi staveb a zafizeni, které nesouvisi s dobyvanim, vydat pfislu$ny organ podle zvlastnich pfedpist jen na
zakladé zavazného stanoviska organu kraje v pfenesené plsobnosti, vydaného po projednani s obvodnim bafskym
UFadem, ktery navrhne podminky pro umisténi, popfipadé provedeni stavby nebo zafizeni.

Dle ustanoveni § 19 odst. 2 horniho zakona Zadatel o vydani rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni v CHLU,
které nesouvisi s dobyvanim, dolozi zZadost timto zavaznym stanoviskem.

Zavazné stanovisko dle § 19 odst. 1 vydava organ kraje v pfenesené plsobnosti dle horniho zakona

ve znéni do 31.12.2023. Tento postup je dle Spolecného stanoviska MMR, MZe, MD, MZP, MK, MZ, MPO a Stétni
bariské sluzby k aplikaci § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni zakona ¢. 152/2023 Sb. stanoven
pro povolovani vSech ostatnich zamérd, vyjma vyhrazenych staveb, po dobu pfechodného obdobi od 1.1.2024 do
30.6.2024 (§ 334a odst.1), kdy se v téchto pfipadech postupuje podle stavebniho zakona a pravnich pfedpist s nim
souvisejicich ve znéni do 31.12.2023 (§ 334a odst. 3).

Podle § 15 odst. 1 horniho z&kona jsou orgény Uzemniho planovani a zpracovatelé izemné planovaci dokumentace
povinni pfi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z podkladil o zjisténych a pfedpokladanych vyhradnich loZiskach
poskytovanych jim Ministerstvem Zivotniho prostfedi Ceské republiky, pfitom postupuji podle zviastnich predpist
ajsou povinni navrhovat feSeni, které je z hlediska ochrany a vyuZiti nerostného bohatstvi a dalSich zakonem
chranénych obecnych zajmu nejvyhodnéjsi.
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Podrobnosti k fe$ené problematice loZisek nerostnych surovin, CHLU a dobyvacich prostor(i jsou uvedeny na
internetovych  strankach ~ Ceské  geologické  sluzby  (CGS) na  adrese  mapového serveru
http://www.geology.cz/extranet/mapy/mapy-online/mapserver, na odkazu APLIKACE — Typ aplikace — mapové
(filtrovat) — nerostné suroviny — Surovinovy informaéni systém (SurlS). Informace o poddolovanych uzemich jsou
na odkazu APLIKACE — Typ aplikace — mapové (filtrovat) — poddolovani a ddini dila — Dlni dila a poddolovana
Uzemi. Informace pro Uzemni planovani jsou na odkazu APLIKACE — Typ aplikace — mapové (filtrovat) — Gzemni
planovani — Udaje o uzemi. Na Informa¢nim portalu CGS jsou i dal$i pribézné aktualizovana data a mapové
aplikace.

Odpadové hospodarstvi (Mgr. Hoffmanové/221)

Dle ust. § 146 odst. (1) pism. e) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisl, vydava
stanovisko k Gzemnim planim z hlediska odpadového hospodarstvi obecni Gfad obce s rozsifenou pisobnosti,
v tomto pfipadé Méstsky ufad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostredi.

Ochrana ovzdusi (Ing. Sesulkové/595)
Bez pfipominek.
Vodni hospodaistvi (Ing. Moudra/581)

Dle ustanoveni § 106 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., 0 vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich prepist, uplatfiuje stanovisko k Gzemnim planim a regulaénim planim jako pfislu$ny vodopravni Gfad
obecni ufad obce s rozSifenou plsobnosti, v tomto pFipadé Méstsky Gfad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi,
oddéleni Zivotniho prostfedi.

Na zakladé vySe uvedeného pouze upozoriiujeme, ze se nékteré z navrhovanych ploch urCenych pro bydleni
nenachazeji v dosahu siti vodohospodarské infrastruktury, pfedevsim kanalizace.

Komentar porizovatele:

Za usek geologie a hornictvi

Za Usek geologie a hornictvi a vodniho hospodarstvi se jedna o upozornéni na limity vyuziti uzemi, které jsou
v dokumentaci Zmény €. 1 UP i v UP KfiZovatka uvedeny (v koordinaénim vykrese) a jsou respektovany. Podle
Zjisténi pofizovatele chybi pouze v legendé koordinacniho vykresu, kam budou dopinény.

Za usek vodniho hospodarstvi

Za Usek vodniho hospodafstvi se jedna pouze o upozornéni. Ze stanoviska nevyplyvaji pozadavky na Upravu
dokumentace.

1.1.7.  Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, pobo¢ka Cheb (€.j. SPU
091027/2024/129/Rin ze dne 16. 3. 2024)

Stanovisko k oznameni o vefejném projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Kiizovatka

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Urfad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb, jako vécné a mistné pfislusny
spravni Ufad podle zakona ¢&. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Ufadu a o zméné nékterych souvisejicich
zakond, a podle § 19 pism. c) zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych tfadech a 0 zméné
zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztah( k pidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen ,zékon &. 139/2002 Sb.) a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
Fad, ve znéni pozdsjsich predpist, posoudil vefejné projednany navrh zmény &. 1 Uzemniho planu Kiizovatka.

Po zhodnoceni souladu pfedloZeného navrhu s poZadavky zakona €. 139/2002 Sb., vydava Statni pozemkovy Ufad,
Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb podle ust. § 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu, toto stanovisko:

Statni pozemkovy Urad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb s vefejné projednanym
navrhem zmény €. 1 Uzemniho planu KfiZzovatka souhlasi.

Oddvodnéni:

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Karlovarsky kraj, Pobocka Cheb k vefejné projednanému
navrhu zmény €. 1 Uzemniho plénu KfiZovatka, tykajici se vymezeni zastavéného Uzemi ke dni X/2023 a feSi
predevsim zmény vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nema pfipominky ani namitky.
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Statni pozemkovy Ufad, oddéleni spravy vodohospodaiskych dél z titulu vlastnika technické infrastruktury (staveb
k vodohospodéarskym melioracim) pfedklada:

dil&i stanovisko k oznameni o vefejném projednani navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Kfizovatka.

V zajmovém Uzemi Gzemniho planu obce Kfizovatka (k.U. Kfizovatka a Nova Ves u KfiZovatky) se nachazi stavby
vodnich dél - hlavni odvodfiovaci zafizeni (HOZ) ve vlastnictvi statu a v pfislusnosti hospodait Statniho
pozemkového Ufadu (SPU) a POZ drenazni sit).

V hlavnim vykresu je HOZ a POZ vyznaceno.

SPU jako organizace piislusna hospodait s dotCenymi stavbami vodnich dél, souhlasi s navrhem zmény ¢. 1
a navrhem Uzemniho planu Kfizovatka bez dal$ich pfipominek.

Tyto pfipominky jsou uplatiiovany za SPU, oddé&leni spravy vodohospodarskych dél z titulu viastnika technické
infrastruktury (staveb k vodohospodarskym melioracim).

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, oddéleni spravy majetku, ktery je pfislusny
hospodafit s nemovitostmi ve vlastnictvi Ceské republiky zapsanymi na LV 10002, dle zakona &. 503/2012 Sb.,
v platném znéni, nema k vefejnému projednani navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Kfizovatka zadné pipominky
a namitky.

1.1.8.  Ministerstvo dopravy CR (&.j. MD-12468/2024-520/2 ze dne 25. 3. 2024)

Véc: Verejné projednani ndvrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Kfizovatka

Stanovisko

Ministerstvo dopravy je podle § 17 z&kona ¢. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych Ustfednich organd statni
spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjSich predpist, Ustfednim organem a odpovida za tvorbu statni politiky
v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti za jeji uskute¢hovani. § 22 citovaného zakona dale stanovuje, ze
ministerstva zpracovavaji koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dotéeny organ podle § 40 odst. 2 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, podle § 56 pism. d) zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni
pozdéjSich predpisl, podle § 88 odst. 1 pism. k) a |) zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjich
predpist a podle § 4 zakona €. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, k navrhu zmény
¢. 1 Uzemniho planu Kfizovatka, projednavaném ve zkraceném postupu pofizovani, vydava stanovisko podle § 4
odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,
(dale jen ,stavebni zakon"), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjich predpisu:

Z hlediska dr&Zni dopravy souhlasime s projedndvanym navrhem zmény €. 1 Uzemniho plénu Kfizovatka
a poZadavky neuplatiiujeme.

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnicich a silnicich I. tfidy, souhlasime
s projednavanym navrhem zmény ¢&. 1 Gzemniho planu Kfizovatka a pozadavky neuplatiiujeme, jelikoz nejsou
doteny nami sledované zajmy.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 1 Uzemniho planu Kfizovatka
a poZadavky neuplatiiujeme, jelikozZ nejsou dotCeny ndmi sledované zajmy.

Z hlediska vodni dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmény €. 1 izemniho planu Kfizovatka a pozadavky
neuplatiujeme, jelikoz nejsou dotéeny nami sledované zajmy.

Odlivodnéni:

V navrhu zmény & 1 Uzemniho planu KfiZzovatka, projedndvaném ve zkrdceném postupu pofizovani, jsou
respektovany ndmi sledované zajmy z hlediska drézni dopravy. Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, .
na délnicich a silnicich I. tfidy, letecké a vodni dopravy nejsou dotéeny ndmi sledované zajmy.

Na zakladé vySe uvedeného neuplatiujeme pozadavky k navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Kfizovatka,
projednavaném ve zkraceném postupu pofizovani.
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1.1.9.  Méstsky ufad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi - pamatkova péce (€.j. MUCH 31505/2024
ze dne 28. 3. 2024)

Stanovisko ke zméné Gzemniho planu

Méstsky ufad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako mistné a vécné pfislusny organ statni pamatkové
péce ve smyslu § 29 odst. 2 zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,Zakona o statni pamatkové péci), obdrzel dne 08.02.2024 oznameni o vefejném projednavani véci:

Zmény ¢. 1 UP Kfizovatka - navrh k vefejnému projednani po posouzeni navrhu zmény, uplatfiuje z hlediska statni
pamatkové péce nasledujici stanovisko:

s navrhem souhlasime bez podminek.

Z hlediska statni pamatkové péée se v plochach zmén vymezené predlozenou dokumentaci zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Kfizovatka se nenachazi nemovita kulturni pamatka ani v jejich bezprostfednim okoli. Méstsky Urad Cheb,
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako organ pamatkové péce uplatfiuje stanovisko dle ustanoveni § 29 odst. 2
pism. c) zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist k Gzemné planovaci
dokumentaci pro uzemi, ve kterém je nemovita kulturni pamatka nebo ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky.

1.2. Souhlasna stanoviska s pfipominkami

1.21.  Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky, regionalni pracovisté Sprava CHKO
Slavkovsky les (€.j. SRI0380/SL/2023-7 ze dne 6. 3. 2024)

Véc: Vyjadieni k oznameni o vefejném projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Kiizovatka

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, RP Sprava CHKO Slavkovsky les (dale jen ,Agentura’) obdrzela dne 8. 2.
2024 oznameni o vefejném projednani navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu (dale jen ,UP*) Kfizovatka.

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les (dale jen Agentura) je
na Uzemi obce Kfizovatka vécné a mistné pfislusnym orgdnem ochrany pfirody a krajiny pouze na Gzemi narodni
pfirodni rezervace (dale jen ,NPR®) Soos a narodni pfirodni pamétky (dale jen ,NPP*) Bublak. Agentura vykonava
tuto ochranu, mimo jiné spolutcasti v procesu uzemniho planovani a stavebniho fizeni dle § 2, odst. 2, a) a pism.
g) zakona €. 114/92 Sb., O ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,zékon®). Na ostatnim Uzemi Agentura provadi dle
§ 78, odst. 5 z&kona pouze podporu vykonu statni spravy na useku ochrany pfirody a krajiny.

Agentura pozaduje zahrnuti plochy NPP Bublak do plochy pfirodni v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi a doplnéni NPP Bublak do textové ¢asti UP. Zarover by v souladu s touto vyhlaskou
méla byt do plochy pfirodni zahrnuta cela plocha evropsky vyznamné lokality Soos soustavy Natura 2000.

Navrzené zmény UP, které jsou zahmuty do navrhu Zmény &. 1 UP Krizovatka, nezasahuji na Uzemi NPR a NPP,
ani nemaji vliv na pfedméty ochrany. Agentura k ndvrhu Zmény €. 1 UP KfiZovatka nema pfipominky.

Vyhodnoceni:

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky uplatnila souhlasné stanovisko se zavérem, Ze k navrhu Zmény
&. 1 UP nemé pripominky, zarovei ve stanovisku uplatnila pozadavek na zahmuti plochy NPP Bublak a niva Plesné
do plochy pfirodni v souladu s vyhl&Skou €. 501/2006 Sb., 0 obecnych poZadavcich na vyuZivani zemi, ve znéni
pozdsjsich predpisti, a dopinéni NPP Bublak a niva Plesné do textové &asti UP a dal$i doporugeni. S timto dotéenym
organem bylo vypofadani stanoviska feSeno pisemnou dohodou.

Pofizovatel zaslal dopisem ze dne 10. 5. 2024 navrh vyhodnoceni stanoviska €.j. SR/0380/SL/2023-7 a pozadal
dotcéeny organ o sdéleni, zda s navrzenym vyhodnocenim souhlasi:

Zména &. 1 Uzemniho planu Kiizovatka — navrh vyhodnoceni stanoviska &.j. SR/0380/SL/2023-7 ze dne 6. 3. 2024

Obecni Ufad Kfizovatka (dale jen ,pofizovatel), pfislusny podle § 6 odst. 2 v souladu s § 24 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,stavebni zakon®) ve spojeni s § 334a odst. 2 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpis(
(tzv. ,novy stavebni zakon®), pofizuje Zménu &. 1 Uzemniho planu Kfizovatka (dale jen ,Zména €. 1 UP¥) zkracenym
postupem podle § 55a a 55b stavebniho zékona.
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Zména ¢. 1 UP méni Uzemni plan Kiizovatka (dale jen ,UP Kfizovatka“) ve smyslu vécnjch zmén a dale formainé
pfevadi cely UP Kfizovatka do jednotného standardu, v3e na zakladé schvaleného obsahu zmény.

V ramci vefejného projednani navrhu Zmény &. 1 UP podle ustanoveni § 55b odst. 2 za pouziti § 52 odst. 1 a 2
stavebniho zakona obdrZel pofizovatel stanoviska dotcenych organd, vetné stanoviska Agentury ochrany pfirody
a krajiny Ceské republiky (dale jen ,Agentura®).

Agentura jako pfislu$ny organ ochrany pfirody a krajiny podle § 78 odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist uplatnila stanovisko ¢.j. SR/0380/SL/2023-7 ze dne 6. 3. 2024 se zavérem,
7e k navrhu Zmény &. 1 UP nemé pfipominky, zaroven ve stanovisku uplatnila pozadavek na zahrnuti narodni
pfirodni pamatky (dale jen ,NPP*) Bublak a niva Plesné do plochy pfirodni v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisl, dopinéni NPP Bublak a niva Plesné do
textové ¢asti UP a dalsi doporudenti.

Vzhledem k zavéru stanoviska, kde Agentura uvadi, ze k navrhu Zmény ¢. 1 UP nema pfipominky, nebot navrzené
zmény UP, které jsou zahmuty do navrhu Zmény €. 1 UP, nezasahuji na Gzemi NPR a NPP, ani nemaji vliv na
pfedméty ochrany, povazuje pofizovatel uplatnéné stanovisko za souhlasné. Uplatnény pozadavek vSak povazuje
za nutné vyporadat a po predchozi telefonické konzultaci pfedklada navrh jeho vyhodnoceni.

Predmétna ¢ast stanoviska Agentury:

,Agentura poZaduje zahrnuti plochy NPP Bublék do plochy prirodni v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb.
0 obecnych poZadavcich na vyuZivani tzemi a doplnéni NPP Bublak do textové ¢asti UP. Zaroveri by v souladu
s touto vyhlaskou méla byt do plochy pfirodni zahrnuta cela plocha evropsky vyznamné lokality Soos soustavy
Natura 2000.”

Vyhodnoceni navrzené pofizovatelem:

Zména Uzemniho planu se podle § 55 odst. 6 stavebniho zakona zpracovava, projednava a vydava v rozsahu
ménénych Casti.

Ramec Zmény &. 1 UP je stanoven obsahem zmény, ktery Zastupitelstvo obce Kizovatka schvalilo usnesenim &. 116
ze dne 22. 6. 2023.

NPP Bublék a niva Plesné je v UP Kfizovatka vymezena pievazné jako plochy ,NU — pfirodni véeobecné” a &astetné
jako plochy ,MU - smi8ené nezastavéného Uzemi vSeobecné®.

Podle § 16 odst. 2 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. plochy pfirodni zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky
v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych dzemich, pozemky evropsky
vyznamnych lokalit véetné pozemkd smluvné chrénénych, pozemky biocenter a vyjime¢né pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Podle § 17 odst. 2 vyhl&3ky €. 501/2006 Sb. plochy smisené nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla pozemky
uréené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského pldniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt
vodnich toku bez rozliseni pfevazujiciho zpdsobu vyuZiti. Do plochy smisené nezastavéného uzemi Ize zahrnout
i pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

V uvedenych definicich vyhlaska &. 501/2006 Sb. pfi vy¢tu pozemki zahrnovanych do vy$e uvedenych ploch operuje
s pojmem ,zpravidla“. Podle legislativnich vykladl se tato formulace uziva ve vyznamu ,vétSinou®, znamena to tedy,
Ze neni tfeba pozadavek ve 100% pfipadl dodrzet a Ize se odchylit. Jedna se tedy vétSinou o uvedené pfipady, neni
vak vylougeno vycet rozsifit nebo uvedené pozemky zafadit do jinych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Podle § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. se plochy vymezuji podle stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti; tyto plochy se vymezuji ke stanoveni tzemnich podminek, zejména pro vzéjemné se doplriujici,
podmiriujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dal$i ¢lenéni ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany vefejnych zajmu
v téchto plochach, jakymi jsou ochrana pfirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych
a urbanistickych hodnot.

Vymezeni Casti zvlasté chranéného Uzemi jako plochy ,MU - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné” neni
vrozporu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi pfedpisy. Totéz plati pro vymezeni evropsky
vyznamné lokality. Z hlediska moZného vyuziti téchto ploch je podstatné, jak jsou definovany podminky pro jejich
vyuZziti v konkrétnim dzemnim pléanu.

V UP Kiizovatka je pojeti ploch ,MU - smiSené nezastavéného Uzemi véeobecné* velmi blizké plocham ,NU —
pfirodni vSeobecné”. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou vymezeny v ¢astech tzemi, kde RNDr. Gabriela
Lickové jako Clenka autorského kolektivu zpracovatele doporucila zvySeny ochranny rezim pfevazné zemédélskych
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pozemkd. V odGvodnéni UP Kfizovatka jsou divody pro vymezeni ploch smienych nezastavéného uzemi obsahle
komentovany, v odtvodnéni Zmény ¢&. 1 UP jsou tyto ddvody stru¢né shrnuty nasledovné:

V plochach ,MU - smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné®, které jsou kategorizovany v souladu s § 17 vyhlasky
¢. 501/2006 Shb. (tedy na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa, pozemcich zemédélského pidniho fondu,
pfipadné pozemcich vodnich ploch a koryt vodnich tok bez rozliSeni pfevaZujiciho zplsobu vyuZiti, pozemcich
prirozenych a prirodé blizkych ekosystému a pozemcich souvisejici dopravni a technické infrastruktury) — z ddvodu
vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist,
v pfipadé vyznamnych krajinnych prvkii a systému USES (biokoridory) a hlediska z obecné ochrany pfirody a krajiny
a z hlediska ochrany krajinného razu, a déle z divodu vefejnych zajmi vyplyvajicich ze zékona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisti, pokud jsou umistény na pozemcich ZPF.
Plochy smiené nezastavéného tizemi véeobecné predstavuji v UP Kfizovatka kompenzaci requlace koryt potok,
scelovani pozemku, meliorace a tézby, které pfinesly do mistni krajiny mnoho negativnich jevi. Na vhodnych
mistech v k.u. Nova Ves u KfiZovatky jsou tato negativa kompenzovéna extenzivnim hospodafenim a vytvafenim
dostate¢ného mnoZstvi krajinnych prvki v pldnich blocich. Prostor mezi NPR Soos a PR Dévin je proto
v rekultivované ploe a tdolni nivé LuZniho potoka navrZen pouze k extenzivnimu zemédélskému hospodareni jako
plocha (MU) s cilem posileni stability USES a posileni ochrany PR, NPR a EVL.

Pofizovatel dale uvadi porovnani podminek pro vyuziti ploch pfirodnich vSeobecnych (NU) a smienych
nezastavéného Uzemi vSeobecnych (MU):

NU - pfirodni vSeobecné

Hlavni vyuZiti: pozemky biocenter

Pfipustné vyuZiti: pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich
zvlasté chranénych tzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemki smluvné chranénych

Podminéné pripustné vyuZiti:

= ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - za podminky Ze se jedna o stavby, které
souviseji a jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim

Nepfipustné vyuZiti: ostatni definované ucely vyuZiti ploch

MU - smiSené nezastavéného tizemi vSeobecné

Hlavni vyuZiti: pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

Pripustné vyuZiti: pozemky uréené k pinéni funkci lesa, pozemky zemédélského plidniho fondu, pfipadné pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tokd, ohrazeni, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti: neni specifikovano

Nepfipustné vyuZiti: ostatni definované dcely vyuziti ploch a zména kultury z trvalého travniho porostu na ornou
pudu

Rozdil ve stanovenych podminkach pro vyuziti je v podminénosti ohrazeni a souvisejici dopravni a technické
infrastruktury v plochach pfirodnich. V plochach smiSenych nezastavéného tizemi je oproti plocham pfirodnim navic
vyslovné uvedeno, ze je nepfipustnd zména kultury z trvalého travniho porostu na ornou pidu.

K uvedeni NPP Bublak a niva Plesné v textové &asti déle uvadime, Ze toto zvlasté chranéné (zemi je uvedeno
v textové ¢asti odtivodnéni UP Kfizovatka i v textové ¢asti odtvodnéni Zmény ¢&. 1 UP. Do vySe citované pasaze
z odGvodnéni Zmény &. 1 UP Ize vyslovné uvedeni ochrany NPP Bublak a niva Plesné doplnit. Protoze se viak jedna
o limit vyuziti tzemi a nikoli jev, ktery bude zastupitelstvo obce schvalovat pfi vydani zmény uzemniho planu, nemize
byt tato informace sou&asti textové &asti navrhu Zmény &. 1 UP a nasledné ani textové &asti Gipiného znéni UP
Kfizovatka. Informace o tomto limitu vyuZiti (izemi bude v dokumentaci Gplného znéni UP Kfizovatka zfejma
z koordinacniho vykresu.

V pfipadé, ze Agentura i na zakladé vySe uvedenych informaci bude trvat na vymezeni NPP Bublak a niva Plesné
jako plochy pfirodni podle § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., navrhujeme, aby uplatnila tento pozadavek v ramci
aktualné projednavané zpravy o uplatiovani, kterd vyhodnocuje pouzivani Gzemniho planu v uplynulém obdobi
a reviduje jej v obecnéjsi roviné i s ohledem na probéhlé zmény v Uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze tento pozadavek nebyl soucasti schvaleného obsahu zmény, nebude Uprava ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuZiti na Gzemi NPP Bublak a niva Plesné pfedmétem upravy navrhu Zmény ¢. 1 UP.

Pofizovatel Zmény ¢. 1 UP zada Agenturu o sd&leni, zda s navrzenym vyhodnocenim souhlasi.
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Do dokumentace navrhu Zmény & 1 UP je mozné nadale nahlizet na webu obce Kfizovatka
https://lwww.obeckrizovatka.cz ~ (pod ~ odkazem  ,Obec* /  ,Uzemni  plan),  pfimy  odkaz:
https://www.obeckrizovatka.cz/uzemni-plan. Na stejném odkazu Ize nahlizet i do platného UP KfiZovatka.

Agentura ochrany prirody a krajiny Ceské republiky odpovédéla dopisem ¢.j. SR/0380/SL/2023-11 ze dne 16.
5.2024:

\/éc: Vyjadreni k navrhu vyhodnoceni stanoviska ¢&.j. SR/0380/SL/2023-7 ze dne 6. 3. 2024 k navrhu zmény ¢&. 1
Uzemniho planu Kfizovatka

Agentura ochrany pFirody a krajiny CR, Regionalni pracovisté Sprava CHKO Slavkovsky les (dale jen Agentura) je
na uzemi obce KfiZzovatka vécné a mistné pfislusnym organem ochrany pfirody a krajiny pouze na Uzemi narodni
pfirodni rezervace (dale jen ,NPR") Soos a narodni pfirodni pamatky (dale jen ,NPP*) Bublak a niva Plesné. Agentura
vykonava tuto ochranu, mimo jiné spoludcasti v procesu Uzemniho planovani a stavebniho fizeni dle § 2, odst. 2, a)
apism. g) zakona €. 114/92 Sb., O ochrané pfirody a krajiny (dale jen ,zakon*). Na ostatnim tzemi Agentura provadi
dle § 78, odst. 5 zakona pouze podporu vykonu statni spravy na useku ochrany pfirody a krajiny.

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, RP Sprava CHKO Slavkovsky les (dale jen ,Agentura“) obdrzela dne 10. 5.
2024 navrh vyhodnoceni stanoviska &.. SR/I0380/SL/2023-7 ze dne 6. 3. 2024 k navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu
(dale jen ,UP") Kfizovatka, ve kterém Agentura pozadovala zahrnuti plochy NPP Bublak a niva Plesné do plochy
pfirodni v souladu s vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a dopinéni NPP Bublak
a niva Plesné do textové ¢asti UP.

Zména & 1 UP méni UP Kfizovatka ve smyslu vécnych zmén a dale formalng prevadi cely UP Kiizovatka do
jednotného standardu. Vzhledem k tomu, Ze pozadavek Agentury nebyl sou¢asti schvaleného obsahu zmény, jeji
pofizovatel nezahrnul Upravu ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti na Gzemi NPP Bublak a niva Plesné do pfedmétu
Gpravy navrhu Zmény &. 1 UP. V predlozeném navrhu vyhodnoceni stanoviska doklada, ze ochrana NPP Bublak
aniva Plesné zajistuje i stavajici UP a zada o uplatnéni svého pozadavku ke Zpravé o uplatiiovani UP Kfizovatka,
ktera se aktualné projednava.

Agentura s navrzenym vyhodnocenim stanoviska souhlasi. Lze souhlasit, Ze ochrana NPP Bublék a niva Plesné
je zajisténa jiz stavajicim UP, nicméné z hlediska transparentnosti ochrany tohoto Gzemi a v souladu s legislativnimi
pfedpisy na zpracovani UP, vyse uvedeny pozadavek Agentura uplatnila ke Zpravé o uplatfiovani UP Kiizovatka
tak, aby byl do UP zapracovan pfi pisti zméng UP.

Komentar porizovatele:

Stanovisko bylo vyporadano. Agentura ochrany prirody a krajiny Ceskeé republiky souhlasi s fesenim predlozenym
Zmenou €. 1 UP. Pozadavek na zahmuti izemi NPP Bublak a niva Plesné do plochy pfirodni uplatnila ke Zprave
o uplatfiovani UP Kfizovatka za obdobi 2019-2023.

1.2.2.  Ministerstvo obrany CR, sekce majetkova MO, odbor ochrany Gzemnich zajmi a statniho
odborného dozoru, oddéleni ochrany uzemnich zajmu Cechy (€.j. MO 259847/2024-1322 ze dne 26.
3.2024)

Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci (§ 4 S7)

Vefejné projednani navrhu zmény ¢&. 1 tzemniho planu Kfizovatka

Odbor ochrany Gzemnich z&jmd a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva obrany, v souladu se
zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona & 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni
pozdéj$ich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR“) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpisi (dale jen ,stavebni
zakon"), jako vécné a mistné piisluné ve smyslu zakona o zajistovani obrany CR, vydava ve smyslu § 55b odst. 2
stavebniho z&kona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho z&kona stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni
obecné povahy dle stavebniho zékona.

K navrzenym diléim zménam zmény & 1 Gzemniho planu Kfizovatka neméa Ministerstvo obrany CR pfipominek.
Navrhované funkéni vyuZiti dilCich zmén nenarusi vefejny zajem na zajidténi obrany a bezpeénosti statu.

Ministerstvo obrany CR ve vefejném zajmu diirazné zada o zapracovani limitt a zajm( Ministerstva obrany do navrhu
Uzemné planovaci dokumentace.

22


https://www.obeckrizovatka.cz/
https://www.obeckrizovatka.cz/uzemni-plan

Uzemni plan Kfizovatka — zména ¢. 1

Na celém spravnim Gzemi je zéjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd
staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce leti$t vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elekiraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systéma a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany CR poZaduje respektovat vyde uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do textové ¢asti
navrhu Gzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte nésledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym (zemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.

Oduvodnéni

Ministerstvo obrany CR v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona o zaji$tovani obrany CR
azmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedio po obdrzeni oznameni pofizovatele Uzemné planovaci
dokumentace (dale jen ,UPD®) vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice dotéeného orgéanu.

VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany CR tvofi neopomenutelné limity v izemi nadregionalniho
vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany
a bezpecnosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany CR je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté Gdaje o Gzemi Gradu Gzemniho
planovani pro zpracovani lzemné analytickych podkladd ORP.

Ministerstvo obrany CR nemé k predlozenému navrhu UPD dalsi piipominky za pfedpokladu zapracovani vyse
uvedenych vymezenych Uzemi Ministerstva obrany do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna
se o provedeni Uprav &asti Od(ivodnéni, které neovliviiuji koncepci prediozené UPD. Veskeré pozadavky
Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky duleZitych limitd v Gzemi, jejichZ nerespektovani by vedlo k ohroZeni funkénosti speciélnich
zafizeni Ministerstva obrany.

Vyhodnoceni:

Ministerstvo obrany ve svém stanovisku vyjadfuje souhlas s projednavanou zménou UP a dale sdéluje, Ze na celém
spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani uréitych druh(i staveb podle
ustanoveni § 175 stavebniho zakona, a poZaduje tuto skute¢nost zapracovat do dokumentace.

Do textové Casti odlivodnéni, do kapitoly 1) ,Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni* bude doplnén vycet staveb,
které nelze na Uzemi obce umistit bez zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Do koordinaéniho vykresu bude doplnéna textova poznamka v tomto nebo obdobném znéni: ,Celé sprévni uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb*.

1.3. Nevyjadfily se

Nize uvedené dot&ené organy, prestoze jim bylo vyrozuméni o projednani navrhu Zmény & 1 UP dorugeno, ve
stanoveném terminu Zadna podani neuplatnily:
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Krajska veterinarni sprava pro Karlovarsky kraj
Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi

Méstsky urad Cheb, odbor stavebni a zivotniho prostfedi - odpadové hospodarstvi, ochrana lesa, ochrana pfirody
a krajiny, ochrana vod

Méstsky Urad Cheb, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi - statni sprava silniéniho hospodarstvi,
Ministerstvo zdravotnictvi — Cesky inspektorat lazni a zfidel

Statni Urad pro jadernou bezpeénost

Komentar pofizovatele:

Pofizovatel vyhodnotil Zménu ¢. 1 UP i z hlediska vefejnych zajm{ chranénych dotéenymi organy, které stanovisko
neuplatnily, a neshledal rozpory s pravnimi predpisy.

1.4. Stanovisko krajského ufadu
1.4.1.  Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (€.j. KK/962/RR/24 ze dne 3. 5. 2024)

Stangvisko nadfizeného spravniho organu Uzemniho planovani dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona — ndvrh Zmény
€. 1 Uzemniho planu Kfizovatka

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale také ,krajsky Urad®), obdrzel dne 9. 4. 2024
7adost 0 vydani stanoviska k navrhu Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Kfizovatka (dale jen ,Zména UP*) dle 55b odst. 4
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti
(dale jen ,stavebni zakon") v navaznosti na § 334a zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,novy stavebni zakon®).

Zadost zaslal Obecni Gfad Kfizovatka, ktery pofizuje Zménu UP v souladu § 6 odst. 2 stavebniho zakona,
prostfednictvim Ing. Aleny Jonové, ktera splfiuje kvalifikaéni poZadavky pro vykon tizemné planovaci Cinnosti dle
§ 24 stavebniho zakona. Pfilohou zadosti byla stanoviska dotéenych organt uplatnénych v rdmci vefejného
projednani Zmény UP. Namitky ani pfipominky nebyly uplatnény.

Dokumentace navrhu Zmény UP byla pfedana samostatné formou pfilohy dopisu &. . OU KR 46/2024 ze dne 16. 2.
2024, doru¢eného dne 21. 2. 2024.

Zakladni (idaje 0 Zméné UP:

Z4mér na pofizeni Zmény UP byl schvéalen Zastupitelstvem obce Kfizovatka usnesenim ¢. 116 ze dne 22. 6. 2023,
které zaroven rozhodlo o pofizovani Zmeny UP zkracenym postupem. Navrh Zmény UP zpracoval Ing. arch. Jaroslav
Aust, autorizovany architekt, v inoru 2024. Vefejné projednani ndvrhu Zmény UP se konalo dne 25. 3. 2024.

Navrh Zmény UP tesi zejména:
- aktualizace zastavéného Uzemi k X/2023,

- prevedeni Uzemniho planu Kfizovatka do jednotného standardu (zemné planovaci dokumentace v souladu
s vyhlaskou €. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpis(,

- Uprava podminek pro vyuziti ploch (SC) — vypu$téni podminky maximainiho poctu bytd,

- zména funkéniho vyuziti plochy P.8 — zména z (BV) na (SC), rozSifeni plochy pfestavby P.8 a zaroven zména
prostorového uspofadani v rozsifované ¢asti,

- zména funkéniho vyuziti ¢asti plochy Z.9 — zména z (BV) na (SC) a zaroveri zména prostorového usporadani
v ménéné Gasti,

- zmény ve vymezeni stabilizovanych ploch — ve dvou lokalitach rozsifeni ploch (SC) v zastavéném Uzemi
v Kfizovatce a zarovefi zména prostorového uspofadani v téchto lokalitach,

- dalsi zmeény ve vymezeni stabilizovanych ploch — vymezeni ploch tézby (GU) dle stavu v Nové Vsi, vymezeni
vodnich ploch znazornénych v UP Kfizovatka prekryvnou vrstvou nové plochou s rozdilnym zpisobem vyuziti (WU),
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- tiprava USES dle Planu mistniho USES ORP Cheb — vymezeni novych prvk(i — LBC.6 a LBK.9, Giprava nékterych
stavajicich prvk( — LBC.3, LBK.4 a LBK.5, Uprava opatfeni v textové Casti, - dalSi Upravy definovanych pojm
a podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v textové ¢asti z dlvodu srozumitelnosti pfi uplatfiovani
UP Kfizovatka a na zakladé zkusenosti z praxe,

- Uprava vylougeni staveb umistitelnych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona,
- Uprava prostorové regulace (ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené).

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ Uzemniho planovani
prisludny dle § 178 odst. 1 a 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist, a dle § 7 odst. 1
pism. g) stavebniho zakona, ve spojeni s § 334a nového stavebniho zakona, a v souladu s § 55b odst. 4 stavebniho
zakona vydava k navrhu Zmény UP stanovisko:

1) Posouzeni souladu navrhu Zmény UP z hlediska zaijisténi koordinace vyuzivani Gizemi s ohledem na $ir§i Uizemni
vztahy:

Obec Kfizovatka sousedi s mésty Plesna a Skalna a dale s obcemi Milhostov, Novy Kostel, Tieberi a Velky Luh.

Navrh Zmény UP se tyka ploch, které maji pfimou navaznost na izemi mést Plesné a Skalna a obci Milhostov, Novy
Kostel a Velky Luh:

- Mésto Plesna ma platny Uzemni plan Plesna a vydané Zmény €. 1,9, 10a 11,
- Mésto Skalna ma platny Uzemni plan Skalna a vydanou Zménu é. 1,

- Obec Milhostov ma platny Uzemni plan obce Milhostov,

- Obec Novy Kostel nema platnou zadnou uzemné planovaci dokumentaci,

- Obec Velky Luh ma platny Uzemni plan Velky Luh.

Pozn. Udaje byly pievzaty z Evidence tzemné planovaci ¢innosti ke dni 26. 4. 2024.
Posouzeni koordinace vyuZivani uzemi:

- Vnavrhu Zmény UP jsou az po hranici sousedniho mésta Plesna navrzeny ke zru$eni prvky Gzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,USES") LBK.4 a LBK.5. Tato zména je provedena v souladu s Planem mistniho
USES ORP Cheb. Plan mistniho USES ORP Cheb bude v navaznosti na prvky USES navrzené ke zru$eni ve
Zméné UP zohledn&n pfi nejblizsi dalsi zméné Uzemniho planu Plesna.

- Vnavrhu Zmény UP jsou az po hranici sousedniho mésta Skalna vymezeny plochy vodni a vodohospodarské
vSeobecné (WU) a plocha t&Zby (GU). U ploch vodnich a vodohospodafskych vSeobecnych se jedna pouze
0 jiny zpasob vymezeni vodnich ploch. Ve stavajicim Uzemnim planu Kizovatka jsou tyto vodni plochy graficky
vyznageny jako prekryvna vrstva, zatimco ve Zméné UP jsou vymezeny formou plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Plocha t&zby (GU) stabilizovana ve Zmé&né UP navazuje na plochu t&zby nerostli (NT) vymezené
v Uzemnim planu Skaln4, ve znéni Zmény &. 1.

-V navrhu Zmény UP jsou aZ po hranici sousedni obce Milhostov vymezeny plochy vodni a vodohospodarské
vSeobecné (WU). U ploch vodnich a vodohospodarskych vSeobecnych se jedna pouze o jiny zplsob vymezeni
vodnich ploch. Ve stavajicim Uzemnim planu Kfizovatka jsou tyto vodni plochy graficky vyznadeny jako
prekryvna vrstva, zatimco ve Zméné UP jsou vymezeny formou plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.

-V navrhu Zmény UP jsou az po hranici sousedni obce Novy Kostel vymezeny plochy USES LBK.9 a LBC.3
pfevzaté z Planu mistniho USES ORP Cheb. Obec Novy Kostel dosud nemé platnou Gizemné planovaci
dokumentaci. Koordinace vyuzivani Gzemi bude zaji$téna v ramci procesu pofizeni rozpracovaného Uzemniho
planu Novy Kostel.

- Vnavrhu Zmény UP jsou aZ po hranici sousedni obce Velky Luh vymezeny plochy vodni a vodohospodarské
véeobecné (WU) a plocha USES LBC.6. U ploch vodnich a vodohospodaiskych véeobecnych se jedna pouze
0 jiny zptisob vymezeni vodnich ploch. Ve stavajicim Uzemnim planu Kfizovatka jsou tyto vodni plochy graficky
vyznadeny jako prekryvna vrstva, zatimco ve Zméné UP jsou vymezeny formou plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti. Plan mistniho USES ORP Cheb bude v navaznosti na prvky USES vymezené ve Zméné UP zohlednén

pFi nejblizsi dal$i zméné Uzemniho planu Velky Luh.

Z posouzeni souladu navrhu Zmény UP s uzemné planovaci dokumentaci sousednich mést a obci nevyplynuly
Zadné pozadavky na Upravu navrhu Zmény UP.
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2) Posouzeni souladu né\’/rhuvaénv UP s Politikou tzemniho rozvoje Ceskeé republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2,
3,4,5,6a7(dale jen ,PUR CR):

Z PUR CR pro Gzemi obce Kfizovatka vyplyva:

- stanoveni republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi.
Navrh Zmény UP neni v rozporu s PUR CR.

3) Posouzeni souladu ndvrhu Zmény UP s Gzemné planovaci doku[nentaci vydanou krajem, tj. Zasadami Uzemniho
rozvoje Karlovarského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1 (dale jen ,ZUR KK"):

Ze ZUR KK pro uzemi obce Kfizovatka vyplyva:
- stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi,
- vymezeni oblasti vlastnich krajin Chebska (B) s vlastni krajinou Chebska panev (B.2),
- vymezeni koridoru a vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:
o D15-11/213 Kfizovatka, pfelozka.
- vymezeni ploch a koridort USES:
o nadregionalni biocentrum NC2005 - Soos,
o regiondlni biokoridor RK988 — RK987 - Soos.
- stanoveni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi.

Regionaini biokoridor RK988 byl na zakladé odborneho posouzeni skutecného stavu terénu a zohlednéni rozsahu
i reprezentativnosti biotopl zpfesnén mimo spravni Uzemi obce jiZ pfi zpracovani stavajiciho Uzemniho planu
Kfizovatka.

Ostatni zaleZitosti vyplyvajici ze ZUR KK pro spravni izemi obce Kfizovatka jsou ve Zméné UP zohlednény.
Navrh Zmény UP neni v rozporu se ZUR KK.

Vzhledem k tomu, Ze stanovisko neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska zajisténi koordinace
vyuzivani Gzemi s ohledem na SirSi izemni vztahy, souladu s politikou uzemniho rozvoje a souladu s uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, Ize v fizeni 0 Zméné UP pokraéovat.

Pripominky nadfizeného spravniho organu Uzemniho planovani uplatnéné na zakladé § 178 odst. 1 a 2 spravniho
fadu a na zakladé § 7 odst. 1 stavebniho zakona:

1/ Krajsky Ufad informuje, Ze dnem 1. 3. 2024 se pro pofizovani Uzemnich plan( stala zavaznou Aktualizace €. 7
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona. Piestoze se z vécného
hlediska feseni Aktualizace ¢&. 7 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky Gzemi Karlovarského kraje netyka, je
zapotfebi Aktualizaci &. 7 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky v navrhu Zmény UP zohlednit a navrh Zmény
UP v tomto ohledu upravit a doplnit po formalni strance.

2/ Informujeme, Ze krajsky Ufad v sou¢asné dobé pofizuje Aktualizaci &. 2 Zasad Gzemniho rozvoje Karlovarského
kraje, ktera je ve fazi navrhu pro vefejné projednani. Je vhodné proces pofizovani Aktualizace €. 2 Zasad Gzemniho
rozvoje Karlovarského kraje sledovat a koordinovat pofizeni Zmény UP s touto projednavanou nadfazenou (izemné
planovaci dokumentaci. Pokud nadfazena tizemné planovaci dokumentace nabyde ucinnosti v priibéhu pofizovani
Zmeny UP, je povinnosti pofizovatele zahmout pozadavek na jeji zapracovani do nejbliz$i (ipravy navrhu Zmény
UP.

3/ Krajsky Urad pfipomina, 7e Zména UP a pIné znéni po vydani Zmény UP budou dle § 20a odst. 1 stavebniho
zakona vyhotoveny rovnéz v elektronické verzi ve strojové Citelném formatu véetné prostorovych dat ve vektorové
formé.

Komentar pofizovatele:

Krajsky Urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, jako nadfizeny spravni organ Uzemniho planovani
uplatnil souhlasné stanovisko, které neobsahuje upozornéni na nedostatky, a v fizeni 0 Zméné ¢. 1 UP Ize tedy
pokracovat.

Obecné platné pfipominky uplatnéné v ramci statniho dozoru bere pofizovatel na védomi.
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Soulad navrhu zmény UP s vysledkem Feseni rozport

V priibéhu pofizovani nebyly feSeny rozpory ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 8 stavebniho zakona a § 136 odst. 6
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjich predpistl.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI
INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni viivi zmény UP na udrZitelny rozvoj Gizemi nebylo poZadovano. Vyhodnoceni viivi zmény UP na
udrzitelny rozvoj Gzemi proto nebylo zpracovano.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni viivii zmény UP na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano. Vyhodnoceni viivii zmény UP na
udrZitelny rozvoj Gzemi proto nebylo zpracovano a z tohoto dlivodu nebude uplatfiovano ani stanovisko krajského
Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Vyhodnoceni viivi zmény UP na udrzitelny rozvoj Gizemi nebylo poZadovano. Vyhodnoceni viivi zmény UP na
udrZitelny rozvoj Gzemi proto nebylo zpracovano a z tohoto dlivodu nebude uplatfiovano ani stanovisko krajského
Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje tzemi

Zména &. 1 UP fesi prevod celého UP Kiizovatka do jednotného standardu a dale pouze dilci Upravy ve vyuziti
Uzemi, z&kladni koncepce rozvoje Uzemi stanovena v UP Kfizovatka se neméni.

UP Kiizovatka vytvati predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi, chrani a rozviji prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
Uzemi a stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
Uzemi.

UP Kfizovatka potvrzuje a ochrafiuje kvality Kfizovatky jako sidla nabizejiciho vyborné podminky pro bydleni

s dostate¢nym zazemim obcanské vybavenosti s postupnym vymistovanim ruSivych zemédélskych provoz(
a vymezenim nahradnich ploch pro zemédélskou vyrobu.

Sidlo Nova Ves je vzhledem k vyhlaSenym dobyvacim prostordm navrzeno bez vyznamnéj$iho rozvoje a uréeno pro
zachovani vyrobné zemédélskeé funkce.

V nezastavéném Gzemi UP Kfizovatka posiluje rekrea¢ni a prirodni funkci krajiny, nebot kompenzuje probihajici
téZbu. Nové vznikla krajina bude zaloZena na kombinaci rekreaéniho, zemédélského a technicko ddiniho charakteru
s dirazem na uplatnéni zelené v krajiné.

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu se zakladni koncepci rozvoje Gizemi stanovenou v UP Kfizovatka.

Zdavodnéni ochrany a rozvoje hodnot Gizemi
Principy ochrany a rozvoje hodnot izemi stanovené v UP Kiizovatka se Zménou &. 1 UP neméni.
Kulturni a architektonické hodnoty

UP Kiizovatka respektuje architektonicky, kulturné i mistné cenné stavby a soubory, chrani objekty zapsané ve
statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek. UP KfiZovatka nenavrhuje zmény v Uzemi s nemovitymi kulturnimi
pamatkami - zvolené vyuZziti dotéenych ploch je v souladu s vyuZitim vhodnym pro jejich zachovani:

= 11508/ 4-5087 kostel sv. Katefiny st.p.&. 29, k.u. Kfizovatka
= 102065 venkovska usedlost &.p. 8 na st.p.C. 4/1, 4/2, 4/3, Nova Ves u Kfizovatky
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= 11957/ 4-4768 Bozi muka p.p.&. 223/5, Nova Ves u Kfizovatky
= 26690/4-4259 smiréi kfiz - tzv. Francouzsky kdmen, p.€. 243, Mostek u KfiZzovatky

UP Kfizovatka klade diiraz na ochranu dochované charakteristické urbanistické struktury sidla Nova Ves -
zemédélské vesnice typické pro Chebsko.

Uzemni plan respektuje kulturni a architektonické hodnoty - nemovité kulturni pamatky a archeologicka nalezisté
v Kfizovatce a Nové Vsi:

= 11-14-02/3 KfiZzovatka - intravilan obce
= 11-14-02/4 Nova Ves — intravilan

Zména UP respektuje kulturni a architektonické hodnoty — nemovité kulturni pamatky a archeologické nalezi$ts.
Prirodni hodnoty

UP Kiizovatka klade diraz na ochranu nezastavéného Gzemi a vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich
hodnot:

= UP respektuje pozemky uréené k pinéni funkce lesa (déle také jen ,PUPFLY)

= UP respektuje v maximalni mozné mife pozemky zemédélského pidniho fondu (dale také jen ,ZPF*)

= UP zachovava pfirodné hodnotné krajinné prvky v Gzemi — chrani vyznamné krajinné prvky (dale také jen ,VKP*)
dle zékona €. 114/1992 Sb. z&konné, popf. ekologicky vyznamné prvky evidované dle zakona €. 252/1997 Sb.

= UP zapracovava a do méfitka katastralni mapy upfesfiuje regionalni a nadregionalni USES vyplyvajici ze ZUR
KK a fesi lokalni USES

= |oZiska nerostnych surovin patfi mezi neobnovitelné pfirodni zdroje, které Ize povaZzovat mimo jiné téz za
hodnotu Gzemi

UP Kfizovatka vytvaFi podminky pro ochranu véech pfirodnich hodnot v Gizemi vCetné uzemniho systému ekologicke
stability, respektuje je a je s nimi koordinovan. Kromé USES a z&konnych VKP - les, vodni toky, rybniky, udolni nivy
jde o tyto hodnoty:

Evropsky vyznamna lokalita Soos a Narodni pfirodni rezervace Soos
Pfirodni rezervace Dévin

Narodni pfirodni pamatka Bublak a niva Plesné

Ekologicky vyznamné prvky dle zakona €. 252/1997 Sb.

PUPFL + ochranné pasmo lesa

ZPF

Evropsky vyznamna lokalita Soos

Evropsky vyznamna lokalita je legislativné podlozena v zakoné €. 114/1992 Sb., ktery implementuje evropskou
smérnici ,O stanovidtich* (92/43/EHS). Evropsky vyznamna lokalita je zafazena nafizenim viady CR do tzv.
narodniho seznamu a po schvaleni Evropskou Komisi byla zapsana do tzv. evropského seznamu. Jednd se
o pfirodni komplex Soos tvofeny raSelinnymi lesy, raselinisti a slatinisti leZi na severozapadnim okraji obce Hajek,
asi 5 km severozapadné od FrantiSkovych Lazni. Centrum Gzemi je pro svou bohatost a druhovou skladbu chranéno
jako Narodni pfirodni rezervace Soos, vychodni vybéZek je zaroven chranén jako Pfirodni rezervace Dévin. Velmi
vyznamna jsou spoleCenstva slanisek vazana na mineralizaci pidy z vyvér( mineralnich pramend.

Narodni pfirodni rezervace Soos

Predmétem je ochrana vynikajicich pFirodovédeckych hodnot tohoto tizemi. Redené tizemi zasahuje pouze okrajové,
nachazi se hlavné v lizemi Skalné (Katefina — Hajek) a Tfebené (Novy Drahov).

Pfirodni rezervace Dévin

Predmétem je ochrana a zachovani ¢asti jednoho z poslednich ptvodnich tok( v zemi Chebské panve - Luzniho
potoka, Cislo hydrologického pofadi 1-13-01-028, s pfilehlymi bfehovymi porosty, slatinnymi loukami a raselinisti,
s vyvéry drobnych mineralnich pramen( a mofetami. Uzemi je pro vyskyt mnoha vzacnych a ohroZenych druhd

rostlin a ZivoCichll cennym biocentrem a genofondovou plochou mistniho regionu. VétSina Uzemi spada pod obec
Milhostov.
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Narodni pfirodni pamatka Bublak a niva Plesné

Predmétem ochrany jsou pfirozené vyvéry mineralnich pramend a plyn(i vazanych na geologicky zlom, pfirozeny tok
Plesné a zachovalé Udolni nivy s charakteristickymi mokiadnimi biotopy a jejich typickou flérou a faunou.

Vyznamné krajinné prvky ze zakona a registrované VKP dle zakona €. 114/1992 Sb.
Registrovany nejsou zadné prvky dle zakona €. 114/1992 Sb. v aktualnim znéni.

Zakonnych vyznamnych krajinnych prvkd je nékolik a jsou stanoveny druhem pozemku v KN, jedna se o les, vodni
toky, rybniky.

Kromé téchto prvku je zakonnym VKP také udolni niva Luzniho potoka, kterd se nachazi v jihozapadni Casti
feSeného Uzemi mezi kfizenim potoka se silnici Ill. tfidy ¢. 2134 a jeho soutokem s potokem Sazek v délce cca 2,5
km a ploSe cca 80 ha.

Ze spoleného sdéleni odboru ekologie krajiny a lesa a odboru legislativniho &. 16 publikovaného ve Véstniku MZP
ze srpna 2007 k vykladu pojmu ,Udolni niva“ dle § 3 odst. 1 pism. b) z&kona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny: ,Udolni niva je rovinné tidolni dno aktivované pfi povodriovém stavu vodniho toku; tvofi ji §térkovité, pisité,
hlinité nebo jilovité naplaveniny, jejichZ dloZné poméry Casto vykazuji nepravidelnosti zpdsobené vétvenim toku,
vznikem ostrovii, meandrt, naplavovych kuZel( a delt, suti, svahovych sesuvii apod.”, je zfejmé, ze pro pfesné
vymezeni udolni nivy Luzniho potoka neexistuje dostatecny pravni podklad. Ochrana tohoto prvku je proto zajisténa
plochou (MU) s vylou¢enim moznosti pfevodu druhu pozemku trvaly travni porost na ornou padu.

Nutnost ochrany nivy Luzniho potoka jako zakonného VKP Ize struéné shrout nasledovné (podrobnéjsi odivodnéni
viz oddvodnéni UP Kfizovatka):

Jihozapadni ¢ast krajiny mezi NPR Soos a PR Dévin je pfirodné cenna - v jeji zapadni ¢asti pfiléhajici k NPR Soos
se vyskytuje biotop vihké pchacové louky a vegetace vysokych ostfic. Tyto biotopy smérem vychodnim podél soutoku
Luzniho potoka a potoka Sazek plynule pfechazi k Luznimu potoku, ktery v této ¢asti neni regulovan. Vétsina uzemi
dolni nivy Luzniho potoka (99%) je v KN Fazena do druhu pozemku trvaly travni porost. BPEJ Fadi Udolni nivu do
lIl. az V. tfidy ochrany, pfitemz 62% Uzemi je v V. tfidé — BPEJ 55113, 56901, 56501, 53919, 56901, 57201. Ve IV.
tfidé jsou BPEJ 55411 a 55241. Ve tfeti tfidé ochrany je jen cca desetina Uzemi — BPEJ 55201 a 55301. Kombinace
mnoha faktord vySe uvedenych — Udolni niva, sousedstvi EVL Soos, NPR Soos, PR Dévin, cenné biotopy, druh
pozemku trvaly travni porost, pfevaha BPEJ v paté tfidé ochrany, dale ochrana pfirodnich Ié¢ivych zdroju
lazefiského mista FrantiSkovy Lazné, ochrana schopnosti Chebské panve akumulovat vodu i ochrana nivy v ¢asti
neregulovaného koryta potoka — vede k popsanému vy€lenéni Udolni nivy Luzniho potoka v jihozapadni Casti
feSeného Uzemi mezi kfiZzenim potoka se silnici lIl. tfidy &. 2134 a jeho soutokem s potokem Sazek v délce cca 2,5
km a vymére 80 ha jako vyznamného krajinného prvku stanoveného zakonem a nevyZadujiciho registraci dle § 3
odst. 1 pism. b) zak. &. 114/1992 Sb. V souladu s VKP je vyuZziti druhu pozemku TTP omezeno pouze na extenzivni
zemédélské hospodareni s limitovanim pfevodu druhu (kultury) pozemku v KN do orné pudy.

Zména UP respektuje vy$e uvedené piirodni hodnoty — evropsky vyznamnou lokalitu Soos a zvlasté chranéna tzemi
— narodni pfirodni rezervaci Soos, pfirodni rezervaci Dévin, narodni pfirodni pamatku Bublak a niva Plesné, dale
VKP z&konné véetné jejich ochrannych pasem (napf. 50 m pasmo vyznamného krajinného prvku lesa).

Zména UP upravuije lokélni USES dle Planu mistniho USES ORP Cheb.
Informace o vyhradnim loZisku
Viyhradni loziska ve spravnim Uzemi obce Kfizovatka:

3080700 Chebské panve — hnédé uhli

3213600 Plesna (Vel.Luh-KFfizovatka) - Bentonit, Kaolin
3114700 Mlynek - Jily

3147000 Nové Ves u Kfizovatky 2 - Jily

3114400 Skalna-Karel-predpoli - Jily

3197200 Nova Ves a Sucha - Jily

3258700 Dévin — Jily

3114600 Novéa Ves-Chebska — Jily

Zména ¢. 1 UP nenavrhuje nové zastavitelné plochy v plochach vyhradnich loZisek.

Na plochach vyhradnich loZisek je Zménou ¢. 1 UP vymezen pouze jeden novy prvek USES dle Planu mistniho
USES ORP Cheb. Konkrétné na vyhradni loZisko 3080700 Chebské panve Caste¢né zasahuje nové vymezeny
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lokalni biokoridor LBK.9. Pro vztah USES a loZiska nerostnych surovin plati pravidla stanovena jiz ve stavajicim UP
Kfizovatka, ktera jsou uvedena v kapitole i.10.3.

Zdivodnéni urbanistické koncepce

UP Kfizovatka byl navrzen tak, aby v co nejvy$si mozné mife vyuzival zastavéného zemi. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny s ohledem na pfedpokladanou dynamiku rozvoje feSeného uzemi.

Zastavitelné plochy jsou v UP Kfizovatka pfednostné vymezeny v navaznosti na zastavéné zemi nebo v jeho
prolukdch. Plochy byly navrZzeny tak, aby v co nejvy3si mife zhodnocovaly a vyuzivaly stavajici infrastrukturu
a nevyvstavala tak nutnost podminovat rozvoj obce nakladnymi infrastrukturnimi stavbami (nova dopravni napojeni,
neekonomicka technicka feSeni apod.).

Sledovan byl také vliv nové zastavby na jeji pisobeni v dalkovych pohledech &i priihledech.
Urbanisticka koncepce UP Kfizovatka vychazi z nasleduiicich principti:

ochrana jiz vytvofenych hodnot

zajisténi dostateCnych ploch pro rozvoj obce

rozvojové plochy uvnitf zastavéného Uzemi nebo v navaznosti na zastavéné Uzemi
ochrana sidel pfed rusivymi G¢inky zemédélskych a téZebnich provozt

dusledna ochrana nezastavéného Gzemi

stanoveni podminek prostorového usporadani s ohledem na charakter tradiéni zastavby

Zménou &. 1 UP se urbanisticka koncepce stanovena v UP Kizovatka neméni, pouze jsou dil&imi Gpravami fedeny
aktualni potfeby v Uzemi.

Tyto diléi zmény zohlednuji pozadavky na hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a na ochranu volné krajiny.
Zmény ve vymezeni ploch pro zastavbu jsou soustfedény pfevazné uvniti zastavéného Uzemi, pfipadné se tykaji
zastavitelnych ploch v navaznosti na jeho hranici, nezastavéného izemi se tykaji pouze zmény ve vymezeni USES
a Uprava regulace z hlediska umistovani staveb podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou v UP Kfizovatka.
Prehled a zdlivodnéni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zménou &. 1 UP nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy ani plochy prestavby, jsou provedeny pouze dale
uvedené dil¢i zmény, a to v&etné zmén stabilizovanych ploch uréenych pro zastavbu.

Méni se funkéni vyuZiti a plo3ny rozsah plochy pfestavby P.8 — zména z (BV) na (SC) a jeji roz3ifeni:

P.8 (SC) prestavba zastavby na jiznim okraji obce - asanace

stavajici plocha pfestavby
v zastavéném Uzemi
zména funkéniho vyuziti z (BV) na (SC)

plocha je roz$ifena — nové jsou do plochy pfestavby P.8 zahmuty p.p.¢. 1016/2 a &asti p.p.¢. 1016/1 a p.p.¢. 97/2,
k.0. Kfizovatka

Uprava je provedena na zakladé pozadavku uvedeného v obsahu zmény UP pod bodem 1), Gpravou je umoznéno
vybudovani bytovych domd bez omezeni potu byt

jedna se provérenou lokalitu, kde obec uvazuje o vystavbé bytovych domd
upraveno rovnéz ve schématu prostorového usporadani
ZPF - &ast p.p.€. 97/2, k.U. KfiZzovatka

Méni se funkeni vyuziti Casti zastavitelné plochy Z.9:
Z.9(BV,SC) plocha navazujici na P.8

stavajici zastavitelna plocha

v ndvaznosti na zastavéné uzemi

zména funkéniho vyuziti ¢asti plochy z (BV) na (SC), zména se tykéa ¢asti p.p.€. 96/1, k.U. KfiZzovatka
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Uprava je provedena na zakladé pozadavku uvedeného v obsahu zmény UP pod bodem 1), Gipravou je umoznéno
vybudovani bytovych domd bez omezeni poétu byt

jedna se provéfenou lokalitu, kde obec uvaZuje o vystavbé bytovych dom
upraveno rovnéz ve schématu prostorového usporadani
mimo ZPF

Zmény stabilizovanych ploch:

1. stabilizovana plocha (SC) nové roz8ifena téz na p.p.€. 111 a €ast p.p.¢. 931/13, k.0. Kfizovatka
zména funkéniho vyuziti z (PU) na (SC) v ndvaznosti na stavajici plochu (SC) na p.p.¢. 1035

Uprava je provedena na zakladé pozadavku uvedeného v obsahu zmény UP pod bodem 1), Gipravou je umoznéno
vybudovani bytového domu bez omezeni poctu bytd

jedna se provéfenou lokalitu, kde obec uvazuje o vystavbé bytovych domd

upraveno rovnéz ve schématu prostorového usporadani

mimo ZPF

2. stabilizovana plocha (SC) nové rozSifena téz na p.p.¢. 40/2 a st.p.€. 12/2, k.U. Kfizovatka
p.p.€. 40/2 — zména funkéniho vyuziti z (PU) na (SC)

st.p.€. 12/2 — zména funkéniho vyuZiti (BV) na (SC)

Uprava je provedena na zakladé pozadavku uvedeného v obsahu zmény UP pod bodem 1), (ipravou je umoznéno
vybudovani bytovych domu bez omezeni poctu bytu

jedna se provérenou lokalitu, kde obec uvaZuje o vystavbé bytovych domd
upraveno rovnéz ve schématu prostorového uspofadani

mimo ZPF

Vymezeni systému sidelni zelené

Zménou &. 1 UP se koncepce stanovena v UP Kfizovatka neméni.

Upfesnéna je prostorova regulace v plochach (ZP) tak, aby nedochazelo k nejasnostem pfi uplatfiovani UP
KfiZzovatka.

Dale viz také kapitola i.9.

Zdavodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Zménou &. 1 UP se koncepce dopravni infrastruktury stanovena v UP Kfizovatka neméni.
Zdivodnéni koncepce technickeé infrastruktury

Zménou &. 1 UP se koncepce technické infrastruktury stanovena v UP Kfizovatka neméni, je pouze upfesnéna
s ohledem na soucasnou legislativu.

Zména ¢&. 1 UP reaguje na novelu energetického a stavebniho zakona provedenou zakonem &. 19/2023 Sb. (tzv.
Lex OZE I), v dusledku kterého do3lo k zafazeni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji mezi technickou
infrastrukturu, v pfipadé spinéni podminky vefejného zajmu, tedy o celkovém instalovaném elektrickém vykonu nad
1 MW, mezi vefejnou technickou infrastrukturu. Tento zakon nabyl G&innosti dne 24. 1. 2023.

Tato novela zménila zakon €. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a 0 zméné nékterych zakond (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl (dale také jen ,energeticky
zakon*), kde se v § 2 odst. 2 pism. a) bodu 18 a § 3 odst. 2 nové stanovuje, Ze vyrobny elektfiny z obnovitelnych
zdrojl energie jsou zfizovany a provozovany ve vefejném zajmu jiz od celkového instalovaného elektrického vykonu
1 MW a vice (dosud to byly obecné vSechny vyrobny elektfiny s vykonem nad 100 MW).

Déle tato novela zasadnim zptsobem zménila stavebni zakon, resp. méla zménit. Smyslem novely bylo doplinit do
definice technické infrastruktury v § 2 odst. 1 pism. m) ,vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji*, které pak, jsou-li
ve vefejném zajmu, tedy o celkovém instalovaném elektrickém vykonu 1 MW a vice, ma byt mozné podle § 18 odst.
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5 stavebniho z&kona umistovat do nezastavéného Uzemi, tedy mimo Uzemi vyhrazené v (zemnim planu (dosud
musela byt pro vyrobnu elektfiny z obnovitelnych zdroju vymezena plocha vyroby).

Novelizaéni bod zakona €. 19/2023 Sb., kterym byla tato zména provedena, je viak formulovan legislativné chybné.
Je v ném nadbyte¢na teCka, naopak chybi ¢arka oddélujici doplfiovany pojem od pfedchoziho. Pfedmétna &ast
stavebniho zakona po dopinéni zni ,energetické vedeni vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji“. Gramatickym
uplatnénim tedy ziskdvame ,upfesnéni‘ energetického vedeni, namisto rozSifeni vyCtu vefejné technické
infrastruktury o dalSi pojem.

Ministerstvo pro mistni rozvoj vydalo k tomuto problému jiz nékolik metodickych sdéleni, nejaktuainéjsi je metodické
sdéleni €. j. MMR-31948/2023-81, které bylo zvefejnéno dne 26. 4. 2023. Metodické sdéleni fesi legislativné chybnou
formulaci a stanovuje, jak problematické ustanoveni vykladat. Na zakladé od(vodnéni pozménovaciho navrhu
Ministerstvo pro mistni rozvoj dovozuje, ze spravna interpretace je takova, ze do vyctu technické infrastruktury byly
dopInény vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. Toto metodické sdéleni zavérem konstatuje, Ze s dcinnosti od
24.1. 2023 jsou vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji soucasti technickeé infrastruktury.

Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd o vykonu 1 MW a vice, tedy ve vefejném zajmu, se jako vefejna technicka
infrastruktura nové zarfadily mezi Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona obecné umistitelné
v nezastavéném Uzemi, pokud je to v souladu s charakterem Uzemi a pokud to Uzemné planovaci dokumentace
z davodu vefejného zajmu vyslovné nevyluduje.

Jako technicka infrastruktura jsou vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji obecné umistitelné ve vSech plochach
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, pokud neni v téchto plochach
umistovani technické infrastruktury konkrétnim uzemnim planem upfesnéno.

Citace z Metodického sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj, odboru Gzemniho planovani, k ¢asti zakona ¢. 19/2023
Sb., tzv. LEX OZE |, tykajiciho se Uzemniho planovani, a k ¢l. 3 Nafizeni Rady (EU) 2022/2577 ¢.j. MMR-
31948/2023-81:

,V pfipadé dzemnich pland je tfeba upozornit, Ze pokud requlace plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti v zastavéném
tizemi nebo zastavitelné ploSe pfipousti technickou infrastrukturu bez podrobnéjsi specifikace, pfipousti z funkcniho
hlediska téz vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju. To se vztahuje i na tzemni plany, které nabyly Gcinnosti pfed
24. lednem 2023. Vzhledem k tomu, Ze zakon ¢. 19/2023 Sb. neobsahuje v Easti tykajici se zmén stavebniho zakona
Z&dné prechodné ustanoveni, nelze argumentovat, Ze tizemni plan nemohl pfedpokladat zménu pfikladi zahrnutych
do definice technické infrastruktury.”

Zména &. 1 UP tedy z vy3e uvedenych divodi upfesriuje umistovani staveb v nezastavéném Gzemi podie § 18 odst.
5 stavebniho zakona, ale také v zastavéném (zemi a zastavitelnych plochach.

Zména ¢. 1 UP Fesi vyslovné vylougeni ,vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji“ v kapitole f.3. ,Vylougeni staveb
dle § 18 odst. 5. SZ*.

Koncepce UP Kiizovatka nepredpokladala umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojii v nezastavéném
Uzemi, resp. ani v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach s vyjimkou solarnich elekiraren, které pfipousti
regulativy ploch vyroby (VD) a (VZ). Solarni elektrarna je v textové &asti UP Kfizovatka, ve slovniku pojmii
definujicich tcel vyuZiti ploch definovana jako ,zafizeni na vyrobu elektrické energie ze sluneéniho zafeni, umisténa
mimo stfechy budov“. Z uvedeného vyplyva, Ze tento v UP Kfizovatka definovany Gcel vyuziti se tyka piipadt
umistovani solarnich termainich a fotovoltaickych panel mimo stfechy budov, umistovani solarnich panell na
stfechy budov neni tudiz vyloudeno, nebot v UP Kiizovatka uzivana definice nepfipustného vyuziti ,ostatni
definované Ucely vyuziti ploch” se tyka pravé jen ve slovniku definovanych ucell vyuziti ploch.

Zménou UP je v regulativech ploch vyroby (VD) a (VZ) upfesnéna regulace umistovani solarnich elektraren
dopInénim podminky, Ze pro tento u¢el mlze byt vyuZito maximaliné 20% stavebniho pozemku, a to z divodu
ochrany rozvojového potenciélu ploch vyroby tak, aby nedo3lo k jejich vyCerpani vyhradné pro tento &el.

Pouze regulaci (nikoli Upinym vylou¢enim) umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju (konkrétné solarnich
elektraren) v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéch je pfi spinéni stanovenych podminek umoznéno jak
fyzickym, tak pravnickym osobam zajistit energii na pokryti jejich potfeb, ktera bude cenové dostupna, bude
z nérodnich zdrojii (energeticka bezpednost) a pfispéje k dekarbonizaci ekonomiky CR, resp. EU, v souladu s cili
novely energetického a stavebniho zakona, tzv. LEX OZE I.

Oproti tomu definovanim pojmu ,vétrna elektrarna“ jako ,zafizeni na vyrobu elektrické energie z energie vétru“ a jeho
neuvedenim v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti je zfejmé, ze tyto stavby spadaji do
nepfipustného vyuziti formulovaného jako ,ostatni definované ugely vyuziti ploch* a koncepce UP Kfizovatka
neuvazuje umistovani téchto staveb na lzemi obce, a to v zadné plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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Podrobné od(ivodnéni navrzenych Uprav viz kapitola i.11. ,Zdlvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové
usporadani ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti."

Zasobovani elektrickou energii

Zménou ¢. 1 UP se koncepce zasobovani elektrickou energii stanovena v UP Kizovatka neméni.
Spoje

Zménou &. 1 UP se koncepce spojii stanovena v UP Kizovatka neméni.

Zasobovani pitnou vodou

Zménou ¢. 1 UP se koncepce zasobovani pitnou vodou stanovena v UP Kfizovatka neméni.
Zasobovani uzitkovou vodou

Zménou &. 1 UP se koncepce zasobovani uzitkovou vodou stanovena v UP Kfizovatka neméni.
Odkanalizovani - splaskové vody

Zménou &. 1 UP se koncepce odkanalizovani pro splaskové vody stanovena v UP Kfizovatka neméni.
Odkanalizovani - dest'ové vody

Zménou &. 1 UP se koncepce odkanalizovani pro destové vody stanovena v UP Kfizovatka neméni.

Nadale plati koncepce stanovena v UP Kfizovatka a dale obecné plati, Ze likvidaci srazkovych vod je nutné fesit
v souladu s § 5 odst. 3 vodniho zakona a dalSimi pfedpisy (napf. § 20 odst. 5 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, a dle TNV 75 9011 ,Hospodareni s deStovymi vodami®).

Srazkové vody znavrzenych zpevnénych ploch (v€etné vefejnych prostranstvi, komunikaci atd.) musi byt
pfednostné a v maximalni mozné mife vyuzivany nebo vsakovany. V pfipadé prokazatelné nemoznosti vyuzivani
nebo vsakovani srazkovych vod (prokazano hydrogeologickym posudkem) mohou byt srazkové vody zadrzovany
(retence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stéavajici dedtové kanalizace nebo odvodiiovacich
pFikopd, resp. do vodniho toku.

Plynovody

Zménou &. 1 UP se koncepce plynovodti stanovena v UP Kfizovatka neméni.
Zdavodnéni obéanského vybaveni

Zménou &. 1 UP se koncepce ob&anského vybaveni stanovena v UP Kfizovatka neméni.
Zdavodnéni verejného prostranstvi

Zménou &. 1 UP se koncepce vefejnych prostranstvi stanovena v UP Kfizovatka neméni.

Nejvyznamnéjsi plochy vefejnych prostranstvi byly v UP Kiizovatka zohlednény jejich zafazenim piimo do ploch ,PV
— vefejna prostranstvi®, pfipadné ploch ,ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zelei”. Ostatni vefejna prostranstvi byla
soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti jakoZto jejich pfirozena soucast.

Zménou &. 1 UP v rdmci prevodu do jednotného standardu jsou plochy zpevnénych vefejnych prostranstvi piivodné
vymezené jako plochy (PV) vymezeny pod novym kddem (PU), plochy vefejné zelené plvodné vymezené jako
plochy (ZV) jsou nové pfefazeny do kategorie ploch zelené a vymezeny pod novym kédem (ZP). Nové
kategorizované plochy (ZV) bez ohledu na jejich forméalni zafazeni i nadale plni funkci vefejného prostranstvi, a to
jak prakticky, tak legislativng, nebot dle definice v § 34 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich pfedpist, na kterou odkazuije i stavebni zakon a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., vefejna prostranstvi zahrnuji
rovnéz plochy vefejné zelené.

Zménou UPlje upfesnéna prostorova regulace v plochach (PU) a (ZP) tak, aby nedochézelo k nejasnostem pfi
uplatfiovani UP Kfizovatka.

Ne vdechny plochy (PU) a (ZP) jsou vhodné pro umisténi podmineéné pipustnych staveb. UP Kfizovatka
predpoklada jejich vystavbu pouze tam, kde je stanovena struktura zastavby. Tento limit, ktery byl doposud ziejmy
pouze z grafické asti Gzemniho planu, je touto zménou pfipomenut v ¢asti textové v kap. f.5.

Zdavodnéni koncepce ochrany zivotniho prostredi, pfirody a krajiny

Cilem koncepce usporadani krajiny stanovené v UP Kfizovatka je koordinace zajmi v nezastavéném (zemi
z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuZiti a ochrany pfirodnich, krajinnych, historickych a kulturnich hodnot.
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Koncepce usporadani krajiny
Zménou ¢. 1 UP se koncepce stanovena v UP Kfizovatka neméni, je pouze diléim zplisobem zpfesnéna a doplnéna.

Cilem koncepce uspofadani krajiny je koordinace zajmu v nezastavéném zemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho
vyuziti a ochrany pfirodnich, krajinnych, historickych a kulturnich hodnot. Uzemni plan usiluje o rovnovahu
zemédélské a hornické, dale rekreacni, pfirodni a kulturni funkce krajiny. Hlavni informace pro usmérnéni budouciho
utvafeni krajiny v nezastavéném Uzemi se opiraji pfedevsim o tyto skuteénosti:

=  Pro dané uzemi je charakteristicka zemédélska Cinnost a tézba. Ve stfedni az jizni Easti Uzemi probiha tézba
jilti véetné zemédelské rekultivace po ukondené tézbé. Do severni Gasti izemi zasahuje CHLU Velky Luh, téZba
nezasahuije, takze pfevliada zemédélské hospodareni.

= Vprostoru je relativné mnoho drobnych a malych vodnich ploch, jejichz vznik souvisi s akumulaénim
potencialem Chebské panve - CHOPAV a s typickou €innosti v tomto Gzemi - t&Zbou.

= Uzemi se nachazi v ochrannych pasmech II.A a I1.B pFirodnich lécivych zdroji Frantiskovy Lazné. Proto veskeré
lesni plochy jsou v daném Uizemi v kategorii lestl zvlatniho urceni dle § 8 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 289/1995
Sb.

= Soucasné hranice BPEJ a tfidy ochrany pldy napovidaji o plvodnim vodnim reZimu mélké pfipovrchové vody
a jsou napomocny pfi hodnoceni ochrany vodnich toki a jejich niv jako vyznamnych krajinnych prvku, zaroven
slouzi k ochrané plidy pfed vodni erozi a nepfiméfenym vyuzitim. Jedna se o tzv. pamét vody a pamét krajiny
- napf. zemi udolni nivy Luzniho potoka BPEJ fadi do Ill. az V. tfidy ochrany, pfi¢emz 62% Uzemi je v V. tfidé,
navic hranice BPEJ kopiruji pfitoky Luzniho potoka a jejich pramenisté z dob pfed regulaci koryta (obdobné je
tomu u dalSich toka).

= Jihozapadni ¢ast krajiny mezi NPR Soos a PR Dévin je pfirodné cenna nejen z hlediska ochrany téchto dvou
rezervaci a EVL Soos. V jeji zapadni ¢asti pfiléhajici k NPR Soos se vyskytuje biotop T.1.5 — vihké pchacové
louky (50%) a M.1.7 — vegetace vysokych ostfic (30%); tato ¢ast smérem vychodnim plynule pfechazi podél
soutoku Luzniho potoka a potoka Sazek k Luznimu potoku, ktery v této ¢asti neni regulovan.

= Severni a jihozapadni hranice spravniho prostoru je lemovana souvislym lesnim porostem.

= Severni hranice a jihovychodni vybéZek (jeho vychodni ast) jsou ovlivnény tokem Plesné a jeho zplavovym
Gzemim.

Zména UP respektuje zvIasté chranéna Gzemi a VKP zakonné véetné jejich ochrannych pasem. Vaechny dalsi
zakonné povinnosti a opatreni z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi, pfirodnich hodnot a lokalit vysoke pfirodni
nebo krajinné hodnoty zména UP respektuje.

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Plochy nezastavéného Gzemi jsou ¢lenény podle charakteru vyuziti a zplsobu utvareni krajiny.

Pro dané Uzemi je charakteristicka zemédélska Cinnost a tézba. Ve stiedni az jizni Casti uzemi probiha tézba jild
véetné zemédélské rekultivace po ukongené t8Zbé. Do severni asti Uzemi zasahuje CHLU Velky Luh bez tézby,
takze v této Casti pfeviada zemédélské hospodareni.

Zménou ¢&. 1 UP se neméni pouziti typ(i ploch vymezenych v UP Krizovatka — (NZ), (NZ2), (NL), (NP), (NS), (NT)
a (W). U v8ech téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dochazi zménou UP k jejich pfejmenovani a zméné kodu
v souvislosti s pfevodem tuzemniho planu do jednotného standardu. Jedna se vSak o formalni, nikoli vécné, zmény:

,NZ — plochy zemédélské" se méni na ,AP - pole a trvalé travni porosty*;

,NZ2 - plochy zemédg&lIské - zastavitelné dle §18 SZ* se méni na ,AU - zemédélské vSeobecné®;

,NL - plochy lesni* se méni na LU - lesni vSeobecné®;

,NP - plochy pfirodni“ se méni na ,NU - pfirodni vSeobecné*;

,NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi“ se méni na ,MU - smiené nezastavéného Uzemi vSeobecné®;
,NT - plochy tézby nerosti“ se méni na ,GU - tézba nerostl vSeobecna®;

W - plochy vodni a vodohospodarské” se méni na ,WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné*.

Zména &. 1 UP dale upfesfiuje umistovani staveb v nezastavéném Gzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Tim reaguje na novelu energetického a stavebniho zakona provedenou zakonem ¢&. 19/2023 Sb. (tzv. Lex OZE I),
kterou se nové na vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji pohlizi jako na technickou infrastrukturu, v pfipadé spinéni
podminky vefejného zajmu jako na vefejnou technickou infrastrukturu. Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojli
o vykonu 1 MW a vice, tedy ve vefejném zajmu, se jako verejna technicka infrastruktura nové zaradily mezi ucely
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uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho z&kona obecné umistitené v nezastavéném Gzemi, pokud je to v souladu
s charakterem Uizemi a pokud to Gzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevyluéuje.

Zménou ¢&. 1 UP je fedeno vyslovné vylougeni ,vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji, podrobné od(ivodnéni
pfijatého FeSeni viz kapitola i.11. ,Zdlvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové uspofadani ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti“.

Koncepce navrhu USES
Zménou &. 1 UP je provéFena aktualizace USES podle Planu mistniho USES pro ORP Cheb.

Koncepce USES stanovena v UP Kiizovatka se zasadnim zplsobem neméni, je pouze diléim zplisobem upravena
podle tohoto aktualné zpracovaného podkladu pro celé ORP Cheb.

Jsou upravena opatfeni pro jednotlivé prvky systému USES a upraveny nazvy podle tohoto dokumentu, a to
nasledovné:

funkéni nadregionalni NRBC.2005 — Soos — odpovida NRBC 2005 dle USES ORP Cheb — upravena opatteni, beze
zmeén ve vymezeni;

navrzené mistni LBC.1 Pod Smatovkou — odpovida LBC 252 dle USES ORP Cheb — upraven nazev a opatfeni, beze
zmeén ve vymezeni;

navrzené mistni LBC.2 Kfizovatka — odpovida LBC 79 dle USES ORP Cheb, kde je uvadéno jako &aste&né funkéni
— upravena opatfeni, beze zmén ve vymezeni;

funkéni mistni LBC.3 Pod Miynskou Kyselkou — odpovida LBC 80 dle USES ORP Cheb, kde je uvadéno jako funk&ni
— upraven stav - zména z navrzeného na funkéni, upraven nédzev a opatfeni, beze zmén ve vymezeni;

funkéni mistni LBC.5 Stupice — odpovida LBC 87 dle USES ORP Cheb — upraven nazev a opateni, beze zmén ve
vymezeni;

navrzene mistni LBC.6 Za trati — odpovida LBC 65 dle USES ORP Cheb, kde je uvadéno jako ¢asteéné funkéni —
v UP KfiZovatka nové navrZené lokalni biocentrum;

navrzeny mistni LBK.1 — odpovida LBK 85 dle USES ORP Cheb, kde je uvadén jako ¢asteéné funkéni — upravena
opatfeni, beze zmén ve vymezeni;

navrzeny mistni LBK.2 — odpovida LBC 86 dle USES ORP Cheb, kde je uvadén jako &astetné funkéni — upravena
opatfeni, beze zmén ve vymezeni;

navrzeny mistni LBK.3 — odpovida LBC 87 dle USES ORP Cheb kde je uvadén jako &asteéné funkéni — upravena
opatfeni, beze zmén ve vymezeni;

funkéni mistni LBK.4 — odpovida Casti LBC 90 dle USES ORP Cheb - upravena opatfeni, rozsah zmensen dle
vymezeni v Planu USES ORP Cheb;

navrzeny mistni LBK.5 — odpovida LBC 82 dle USES ORP Cheb, kde je uvadén jako &astetné funkéni — upravena
opatfeni, zmény ve vymezeni — napojeni na nové lokalni biocentrum LBC.6, zruSena severni vétev dle Planu USES
ORP Cheb;

navrzeny mistni LBK.6 — odpovida &asti LBC 83 dle USES ORP Cheb — upravena opatfeni, beze zmén ve vymezeni;

navrzeny mistni LBK.7 — odpovida LBC 88 dle USES ORP Cheb, kde je uvadén jako &astetné funkéni — upravena
opatfeni, beze zmén ve vymezeni;

funkéni mistni LBK.8 — odpovida &asti LBK 91 dle USES ORP Cheb — upravena opatreni, beze zmén ve vymezeni;

navrzeny LBK.9 — odpovida ¢asti LBK 81 dle USES ORP Cheb, kde je uvadén jako &astené funkéni — v UP
Kfizovatka nové navrzeny lokalni biokoridor.

Nove vymezeny lokalni biokoridor LBK.9 Castecné zasahuje na vyhradni loZisko 3080700 Chebské panve. Pro vztah
USES a loZiska nerostnych surovin plati pravidla stanovend jiZ ve stavajicim UP Kfizovatka.

Vztah USES a lozisek nerostnych surovin

Sit prvka USES nelze v fe$eném Gzemi vzdy umistovat a posunovat mimo plochy loZisek nerostnych surovin, CHLU
a DP. Pro pfipady, kdy k takovému pfesahu dochazi, stanovuje se nasledujici postup:
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= v prvcich USES nebudou provadéna zadna opatreni, ktera by branila pfipadnému vyuZiti loZisek — opatfeni
k zajisténi funkénosti budou v jednotlivych prvcich stanovena az po urCeni definitivniho rozsahu tézby;

= pred zahajenim t&zby bude provedeno posouzeni funkénosti dotéenych prvk(i USES a stanoveny podminky pro
jejich budouci obnovu nebo ochranu nékterych lokalit;

= po dobu t&Zby budou dotéené prvky USES nebo jejich ¢asti vyfazeny ze sité USES;

= v ramci rekultivace vydobytych prostor budou prvky USES obnoveny.

Prostupnost krajiny

Zménou ¢. 1 UP se koncepce stanovena v UP Kfizovatka neméni.
Opatieni ke snizovani ohrozeni v Gizemi, protierozni opatieni
Zménou &. 1 UP se koncepce stanovena v UP Kfizovatka neméni.

Rizikové jsou pouze pFibfezni linie mistnich vodoteéi. Tato eroze ovéem souvisi s pfirozenou obnovou koryta potokl
(pfi velké vodé dochazi k uvolnéni sedimentovaného bahna) a je pro koryto vhodna.

Ochrana pied povodnémi
Zménou &. 1 UP se koncepce stanovena v UP Kfizovatka neméni.

Pro nejvétsi vodni tok — potok Plesna, protékajici malou &asti Uzemi obce v katastru Mostek u Kfizovatky bylo
stanoveno zaplavové Uzemi v jihovychodni ¢asti Gzemi. U dalich vodotedi — potokd Luzniho, Velkoluzského
a Skalenského nikoliv. Uvedené vodni toky vSak neprotékaji zastavbou obce — budovy jsou situovany vysoko nad
nimi.

Rekreace

Zménou &. 1 UP se koncepce stanovena v UP Kfizovatka neméni.

Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostti a ploch pro jeho technické zajisténi

Zménou &. 1 UP se koncepce stanovena v UP Kfizovatka neméni.

Zména &. 1 UP upravuje vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerosti a ploch pro jeho technické zajisténi dle stavu.
Nové jako stabilizovanou plochu ,GU - t&Zba nerostu vSeobecna“ vymezuje p.p.€. 223/7 a 267/5 v k.0. Nova Ves
u Kfizovatky.

Zména ¢&. 1 UP chrani zdroje nerostnych surovin, nové zastavitelné plochy v plochach vyhradnich loZisek nenavrhuie.
Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Zménou ¢&. 1 UP se neméni pouziti typt ploch vymezenych v UP Kfizovatka — (BH), (BV), (OV), (OS), (OH), (PV),
(2V), (ZS), (SC2), (SV), (DS), (DZ), (TI), (VD) a (VZ). U vétSiny téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dochazi

zménou UP k jejich pfejmenovani a zméné kddu v souvislosti s pfevodem Gzemniho planu do jednotného standardu.
Jedna se v8ak o formalni, nikoli vécné, zmény:

,BH - bydleni - v bytovych domech” se méni na ,BH - bydleni hromadné*;

,BV - bydleni - v rodinnych domech — venkovské* se méni na ,BV - bydleni venkovské*;

,OV - obanské vybaveni - vefejna infrastruktura“ se méni na OV - ob&anské vybaveni vefejné*;

,OS - ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni“ se méni na ,,OS - ob&anské vybaveni — sport*;
,PV - vefejna prostranstvi® se méni na ,PU - vefejna prostranstvi vSeobecna®;

,ZV - vefejna prostranstvi — vefejna zelef* se méni na ,ZP - zelen - parky a parkové upravené plochy*;
,ZS- zelen - soukroma a vyhrazena“ se méni na ,ZZ - zelen - zahrady a sady*;

,3C2 - plochy smiSené obytné — v centrech sidel* se méni na ,SC - smiSené obytné centralni*;

.SV - plochy smidené obytné — venkovské® se méni na ,SV - smiSené obytné venkovské®;

,DS - dopravni infrastruktura — silniéni“ se méni na DS - doprava silni¢ni*;

,DZ - dopravni infrastruktura — zelezniéni (drazni)“ se méni na ,DD - doprava drazni*;

.11 - technicka infrastruktura — inzenyrské sité" se méni na ,TU - technicka infrastruktura vSeobecna";
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,VD - vyroba a skladovani - drobna a femesIna vyroba“ se méni na ,VD - vyroba drobna a sluzby*;
,VZ - vyroba a skladovani - zemédélska vyroba“ se méni na ,VZ - vyroba zemédélska a lesnicka“.

Zmény tykajici se ploch nezastavéného Uzemi jsou samostatné popséany v kapitole i.10.2. ,Vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro jejich vyuziti*.

Z hlediska vécnych zmén byly na zakladé pozadavku uvedeného v obsahu zmény UP upraveny podminky pro vyuziti
pavodni plochy (SC2), nyni dle jednotného standardu vymezené jako (SC). U této plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti byla vypusténa podminka omezuijici pocet bytd v bytovych domech.

Dale byly v ramci celkové revize UP Kfizovatka provedeny drobné korekce a upfesnéni v podminkéch pro vyuziti
i dal$ich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Ve vétsiné pfipadl jde pouze o formalni Upravy, tedy upfesnéni textu
v zajmu jednoznacnosti a srozumitelnosti pfi respektovani jeho ptivodniho obsahového vyznéni. Provedené zmény
jsou zfejmé z kapitoly Q) ,Srovnavaci text s vyznacenim zmén*, ktera je pfedkladana jako samostatna pfiloha €. 1.

Dil¢i zmény jsou zaroven feSeny ve schématu prostorového usporadani, kde se zaroven upravuje textovy popis na
vykrese ve smyslu jeho zjednoduSeni a odkazu na textovou ¢ast.

Z divodu jednoznaéného vykladu byla pfejmenovana struktura ,X — neni stanovena“ na ,X — neni uréena“. Pojmu
,stanovena“ je tak jiz uzito pouze ve smyslu pfifazeni druhu struktury k ploSe.

Zména &. 1 UP dale upfesfiuje umistovani staveb v nezastavéném tzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Tim reaguje na novelu energetického a stavebniho zakona provedenou zakonem ¢&. 19/2023 Sb. (tzv. Lex OZE I),
v dusledku kterého doSlo k zafazeni vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji mezi technickou infrastrukturu,
v piipadé spinéni podminky vefejného zajmu, tedy o celkovém instalovaném elekirickém vykonu nad 1 MW, mezi
vefejnou technickou infrastrukturu. Zména UP provéfila také umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

Jako technicka infrastruktura jsou vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji obecné umistitelné ve vSech plochach
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach, pokud neni v téchto plochach
umistovani technické infrastruktury konkrétnim uzemnim planem upfesnéno.

Viyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojii o vykonu 1 MW a vice jsou jako vefejna technicka infrastruktura obecné
umistitelné v nezastavéném Uzemi, pokud je to v souladu s charakterem Uzemi a pokud to Uzemné plénovaci
dokumentace z dvodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.

PHi provéfovani regulace ve stavajicim UP Kfizovatka zpracovatel zmény UP vychézel z nasledujicich skutednosti
a definic:

Koncepce UP Kiizovatka nepfedpokladala umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném
Gzemi, resp. ani v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach s vyjimkou solérnich elektraren, které pfipousti
regulativy ploch vyroby (VD) a (VZ). Solarni elektrarna je vtextové &asti UP Kfizovatka, ve slovniku pojmd
definujicich Gcel vyuziti ploch definovana jako ,zafizeni na vyrobu elektrické energie ze slunecniho zérfeni, umisténa
mimo stfechy budov“. Z uvedeného vyplyva, Ze tento v UP Kfizovatka definovany Ucel vyuziti se tyka pripad(
umistovani solarnich termainich a fotovoltaickych paneld mimo stfechy budov, umistovani solarnich paneld na
stfechy budov neni tudiz vyloudeno, nebot v UP Kiizovatka uzivana definice nepfipustného vyuZiti ,ostatni
definované Gcely vyuZiti ploch” se tyka pravé jen ve slovniku definovanych ucelli vyuZiti ploch. Oproti tomu
definovanim pojmu ,vétrna elektrarna“ jako ,zafizeni na vyrobu elektrické energie z energie vétru“a jeho neuvedenim
v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pripustném vyuziti je zfejmé, Ze tyto stavby spadaiji do nepfipustného vyuziti
formulovaného jako ,ostatni definované Ggely vyuziti ploch®, a koncepce UP Kiizovatka neuvazuje umistovani téchto
staveb na Uzemi obce, a to v zadné ploSe s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Vyklad UP Kfizovatka ve vztahu k moznostem umistovat vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojii jako technickou
infrastrukturu:

Stéavajici UP Kizovatka ve véech plochéch s rozdilnym zplisobem vyuZiti umoZfiuje umistovat ,souvisejici dopravni
a technickou infrastrukturu” jako pfipustné vyuZiti, pouze v plochach pfirodnich je tato uvedena jako podminéné
pfipustné vyuziti. Tim je obecny, stavebnim zakonem definovany, pojem technicka infrastruktura® upfesnén.
Z piikladmého vy¢tu uvedeného v definici ve slovniku pojmd definujicich ucel vyuziti ploch vyplyva, Ze souvisejici
technickou infrastrukturou jsou mysleny spiSe liniové stavby souvisejici s jinou stavbou & zamérem. Jesté zfejmé;si
je pojeti ,souvisejici technické infrastruktury” pfi srovnani jeji definice ve slovniku pojmG definujicich Ucel vyuZiti
ploch a hlavniho vyuZiti ploch pfimo uréenych pro realizaci technické infrastruktury (TU), které je formulovano jako
,p0zemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodi,
vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych, vedeni, komunikacnich vedeni vefejné
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komunikacni sité, elektronickych, komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody”, ,souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura® je dale uvedena jako pfipustné vyuziti.

Vyrobna elektfiny je definovana v § 2 odst. 2 pism. a) bod 18 energetického z&kona jako ,energetické zafizeni pro
pfeménu rdznych forem energie na elektfinu, zahrnujici vSechna nezbytna zafizeni®.

Obnovitelny zdroj je definovan v zakoné €. 165/2012 Sb., o podporovanych zdrojich energie a 0 zméné nékterych
zakon(l, ve znéni pozdéjSich predpisU, v § 2 odst. 1 pism. a):

,Pro tcely tohoto zakona se rozumi obnovitelnymi zdroji obnovitelné nefosilni zdroje energie, jimiZ jsou energie vétru,
energie slunecniho zéfeni (termélni a fotovoltaicka), geotermélini energie, energie okolniho prostfedi, energie
z pfilivu nebo vin a jina energie z oceand, energie vody, energie biomasy a paliv z ni vyrabénych, energie
skladkového plynu, energie kalového plynu z Cistiren odpadnich vod a energie bioplynu.”

Z uvedenych definic vyplyva, ze UP Kiizovatka neni v rozporu s novym pojetim vyrobny energie z obnovitelnych
zdroju jako technické infrastruktury, ve smyslu v UP KfiZzovatka zavedenych definic vak neni mozné povaZovat
vyrobnu energie z obnovitelnych zdrojl za ,souvisejici technickou infrastrukturu®.

Uprava navrzena zménou UP pro umistovani solarnich elektraren v plochéch (VD) a (VZ):

V regulativech ploch vyroby (VD) a (VZ) je upfesnéna regulace umistovani solarnich elektraren dopinénim
podminky, ze pro tento U¢el mlze byt vyuZito maximalné 20% stavebniho pozemku, a to z dlvodu ochrany
rozvojového potencialu ploch vyroby tak, aby nedoslo k jejich vy&erpani vyhradné pro tento éel.

Provéfeni moznosti umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju v nezastavéném Gzemi:

V nezastavéném Uzemi by se z&mér verejné dopravni a technické infrastruktury umistoval podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona s ohledem na charakter (izemi, se kterym by musel byt zdmér v souladu, a s ohledem na UP
Kfizovatka, ve kterém by nesmél byt druh stavby odpovidajici zaméru z umistovani v nezastavéném tzemi z divodu
vefejného zajmu vyslovné vyloucen.

Jak bylo jiz vySe uvedeno, UP Kiizovatka definuje ve slovniku pojm{ definujicich Ggel vyuZiti ploch ,solémi
elektrarnu® a ,vétrnou elektraru®, které neuvedenim v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti
spadaji do nepfipustného vyuziti formulovaného jako ,ostatni definované ucely vyuZiti ploch®. Tato situace se tyké
vech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti pouZitych v nezastavéném Uzemi.

Vyklad ,vyslovného vyloueni® solarnich a vétrnych elektréren z umistovéni v nezastavéném uzemi formou, jak je
dosud provedeno ve stavajicim UP Kizovatka, mize byt diskutabilni a nepostihuje véechny mozné pipady (resp.
vSechny mozné typy vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji). Uvedeny zplisob vylou€eni také postrada
formulovany vefejny zajem, v ramci kterého je toto vylou€eni provedeno.

Z vykladd a uplatfiovani novelizovanych ustanoveni v praxi je zfejmé, Ze vylouceni napf. fotovoltaickych nebo
vétrnych elektraren v Gzemnim planu pausainé na celém Uzemi obce je moZné pouze pfi odlivodnéni takového
vylouceni jinym vefejnym zajmem. Nestaéi vylou€eni bez tohoto oddvodnéni a pokud obec trva nebo nové chce
vyrobny obnovitelnych zdrojii energie na svém Uzemi vylougit, musi pofidit zménu Uzemniho planu, kde explicitni
vylouceni oddvodni jinym vefejnym zajmem, neZ je vefejny zajem na zfizovani a provozu vyroben elektfiny
z obnovitelnych zdrojd nad 1 MW.

Reseni navrzené zménou UP:

Na zakladé vyse uvedeného je zménou UP fedeno vyslovné vyloudeni ,vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji*
v kapitole f.3. ,Vyloudeni staveb dle § 18 odst. 5. SZ".

Nové navrhované znéni vyluCovaciho ustanoveni v kapitole f.3. zni:

,Uzemni plén z divodu vefejného zajmu ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot, ochrany krajiny a ochrany
nezastavéného uzemi vylucuje umistovani staveb pro zemédélstvi ve vSech plochach nezastavéného uzemi
s Caste¢nou vyjimkou podminéné pfipustného vyuZiti u ploch AU - zemédélské vSeobecné a ze vsech ploch
nezastavéného uzemi vyluCuje hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra, rozhledny, zahrddkové kolonie
a obdobné stavby ,zlepSujici podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu®
a vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd.”

Zddvodnéni vylouceni vefejnymi zajmy:

Jedna se o tak vyznamné zasahy, Ze pausaini umoznéni jejich umistovani v nezastavéném Uzemi pfedstavuje riziko
nevratného poskozeni hodnot krajiny, krajinného razu a pohledovych panoramat.
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Ochrana nezastavéného Uzemi je zakotvena ve stavebnim zékoné €. 183/2006 Sbh. a obdobné bude zakotvena
i v novém stavebnim zakoné ¢. 283/2021 Sb.

Ochrana nezastavéného Uzemi je jednim z cilGl izemniho planovani podle § 18 odst. 4 stavebniho zakona a z tohoto
ustanoveni stavebniho zakona vyplyva, Ze ochrana nezastavéného Uzemi je vefejnym zajmem:

,Uzemni planovéni ve vefejném zé&jmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi
Zivota obyvatel a zéklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.”

Ochrana nezastavéného Uzemi je dale promitnuta do politiky tzemniho rozvoje a Uzemné planovacich dokumentaci
vydanych krajem, které jsou zavazné pro pofizovani Uzemnich pland, a to formou republikovych priorit Uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uizemi (primét do PUR CR) a priorit izemniho planovani pro dosazeni
vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost obyvatel a pfiznivé Zivotni
prostedi kraje (v konkrétnim pfipadé primét do ZUR KK).

Soustava uzemné planovaci dokumentace (ve spojeni s politikou Uzemniho rozvoje) je zalozena na hierarchické
strukture, na zavaznosti politiky Gzemniho rozvoje a nadiazenych stupfii izemné planovaci dokumentace pro stupné
navazuijici a z toho vyplyvajiciho poZzadavku na jejich soulad.

Principy pro vymezovani novych zastavitelnych ploch a ochranu nezastavéného Gizemi jsou promitnuty do zakladni
koncepce rozvoje Uzemi stanovené v UP Kiizovatka, jak je uvedeno v pislusnych kapitolach oddvodnéni UP
Kfizovatka (a obdobn i této zmény UP) — podrobnaji viz zd(vodnéni koncepce v kapitole i.1. ,Zdivodnéni zakladni
koncepce rozvoje Uzemi” a v kapitole i.3. ,Zdivodnéni urbanistické koncepce”, odivodnéni souladu s principy
ochrany nezastavéného zemi stanovenymi v PUR CR a ZUR KK v kapitole b) ,Soulad UP s politikou tizemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, resp. v pfipadé zmény UP v kapitole b) ,Soulad zmény
UP s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem*.

Obecnou ochranu nezastavéného Uzemi podle § 18 odst. 4 stavebniho zékona Ize dale podrobnéji podloZit
s ohledem na jeho jednotlivé sloZky.

Vylou€eni uvedenych staveb je navrZeno:

Na pozemcich ur€enych k pinéni funkce lesa (plochy ,LU - lesni vSeobecné®), a na dalSich vyznamnych krajinnych
prvcich ze zakona (pfevazné plochy ,MU - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné” nebo plochy ,WU - vodni
a vodohospodarské vieobecné®): raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, idolni nivy — z dGvodu vefejného zajmu na
zachovani a ochrané lesa jako nérodniho bohatstvi tvoficiho nenahraditelnou slozku Zivotniho prostiedi podle
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a zméné nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a na
zachovani dalSich vyznamnych krajinnych prvku tvoficich ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné ¢asti
krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled a zaroved pfispivaji k udrzeni jeji stability podle zakona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V prvcich USES (pfevazné plochy ,NU - pfirodni vieobecné* nebo ,MU - smidené nezastavéného Gzemi
vSeobecné") jako vzajemné propojeného souboru pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystéma,
které udrzuji pfirodni rovnovahu — z divodu vefejného zajmu na jejich ochrané a tvorbé podle zékona ¢. 114/1992
Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdgjSich predpisU.

Na zemédélskych pGdach, tedy zejména na pozemcich zemédélského pldniho fondu (pfevazné plochy ,AP - pole
a trvalé travni porosty” nebo ,AU - zemédélské vieobecné”) - z divodu verfejného zajmu na zachovani plidy jakoZto
zakladniho pfirodniho bohatstvi nadi zemé, nenahraditelného vyrobniho prostfedku umoZiujiciho zemédélskou
vyrobu a tvoficiho jednu z hlavnich slozek Zivotniho prostiedi podle zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjich predpisu.

V oteviené zemédélské krajiné - z dlvodu vefejného zajmu na zachovani estetickych hodnot krajiny
a panoramatickych pohledd s odkazem na krajinny raz a jeho hodnoceni podle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Z hlediska ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti a ve vztahu ke konkrétnimu pfipadu obce Kfizovatka je vylouceni
uvedenych staveb navrzeno:

V plochach LU - lesni vSeobecné®, které jsou kategorizovany v souladu s § 15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. (tedy na
pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa, pozemcich staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemcich souvisejici
dopravni a technické infrastruktury) — z divodu vefejného zajmu na zachovani a ochrané lesa jako narodniho
bohatstvi, tvoficiho nenahraditelnou slozku Zivotniho prostfedi, pro plnéni v8ech jeho funkci a pro podporu trvale
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udrZitelného hospodareni v ném viz zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a zméné nékterych zakonl (lesni zakon), ve
znéni pozdgjsich predpisti. Uzemi se nachéazi v ochrannych pasmech ILA a II.B pfirodnich légivych zdroji
Frantiskovy Lazné. Proto veSkeré lesni plochy jsou v daném Gzemi v kategorii lesti zvlastniho uréeni dle § 8 odst. 1
pism. b) zakona €. 289/1995 Sb. Dale z divodu ochrany lesa jako vyznamného krajinného prvku podle § 3 odst. 1
pism. b) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V plochach ,MU - smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné®, které jsou kategorizovany v souladu s § 17 vyhlasky
¢.501/2006 Sb. (tedy na pozemcich urCenych k pInéni funkci lesa, pozemcich zemédélského pudniho fondu,
pfipadné pozemcich vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez rozliSeni pfevaZujiciho zplsobu vyuZiti, pozemcich
pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému a pozemcich souvisejici dopravni a technické infrastruktury) — z dGvodu
vefejnych zajma vyplyvajicich ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisu,
v pFipad& vyznamnych krajinnych prvkei a systému USES (biokoridory) a hlediska z obecné ochrany pfirody a krajiny
a z hlediska ochrany krajinného razu, a dale z divodu vefejnych zajm0 vyplyvajicich ze zékona ¢&. 334/1992 Sb.,
o0 ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, pokud jsou umistény na pozemcich ZPF.
Plochy smiené nezastavéného (zemi véeobecné jsou svym pojetim v UP Kfizovatka velmi blizké plocham
pfirodnim vSeobecnym. Jsou vymezeny v ¢astech Gzemi, kde RNDr. Gabriela Lickova jako Elenka autorského
kolektivu zpracovatele UP doporucila zvy$eny ochranny rezim prevazné zemédglskych pozemkd, napf. i na Uzemi
NPP Bublak a niva Plesné. Kromé toho predstavuji kompenzaci regulace koryt potokl, scelovani pozemka,
meliorace a téZby, které pfinesly do mistni krajiny mnoho negativnich jev(i. Na vhodnych mistech v k.0. Nova Ves
u Kfizovatky jsou tato negativa kompenzovana extenzivnim hospodafenim a vytvarenim dostateéného mnozstvi
krajinnych prvkd v pldnich blocich. Prostor mezi NPR Soos a PR Dévin je proto v rekultivované plose a udolni nivé
Luzniho potoka navrzen pouze k extenzivnimu zemédélskému hospodareni jako plocha (MU) s cilem posileni
stability USES a posileni ochrany PR, NPR a EVL.

V plochéch ,AU — zemédélské vSeobecné® a ,AP — pole a trvalé travni porosty*, které jsou kategorizovany v souladu
s § 14 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. (tedy na pozemcich zemédélského pudniho fondu, pozemcich staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemcich souvisejici dopravni a technické infrastruktury) — z divodu vefejného
zajmu na zachovani pldy jakozto zakladniho pfirodniho bohatstvi nasi zemé, nenahraditelného vyrobniho
prostfedku umoziujiciho zemédé&lskou vyrobu a tvoficiho jednu z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi podle zakona
¢. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist. K pfevazné intenzivnimu
zemédélskému hospodareni (AU), (AP) je ponechana stfedni az severni ¢ast spravniho izemi obce Kfizovatka.

V plochach ,NU - pfirodni vSeobecné®, které jsou kategorizovany v souladu s § 16 vyhladky ¢. 501/2006 Sb. (tedy
na pozemcich zvI&$té chranénych uzemi, pozemcich evropsky vyznamnych lokalit, pozemcich biocenter a vyjime¢né
pozemcich souvisejici dopravni a technické infrastruktury) — z divodu vefejnych zajm0 vyplyvajicich ze zakona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist. Konkrétné se jedna se o ¢asti uzemi
v prvcich USES, evropsky vyznamnou lokalitu, zvia$té chranéna Gzemi, vyznamné krajinné pruky.

V plochach ,GU - téZba nerostli vSeobecna“, které jsou kategorizovany v souladu s § 18 vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb.
(tedy na pozemcich povrchovych dold, lomu a piskoven, pozemcich pro ukladani do¢asné nevyuzivanych nerost(
a odpadd, kterymi jsou vysypky, odvaly a odkalisté, dale pozemcich rekultivaci, pozemcich staveb a technologickych
zafizeni pro téZbu a pozemcich souvisejici dopravni a technické infrastruktury) — z ddvodu vefejného zajmu na
ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi podle zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon), ve znéni pozdgjSich predpisu.

V plochach ,WU" - vodni a vodohospodarské v3eobecné®, které jsou kategorizovany v souladu s § 13 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb. (tedy na pozemcich vodnich ploch, koryt vodnich toku a jinych pozemcich uréenych pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti) — z divodu vefejného zajmu na ochrané povrchové a podzemni vody, jako ohroZené
a nenahraditelné slozky zivotniho prostfedi a pfirodni zdroje podle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakonu (vodni zékon), ve znéni pozdéjSich predpist, a dale z divodu vefejnych zajmG vyplyvajicich ze
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, v pfipadé vyznamnych krajinnych
prvkd a systému USES (biokoridory) a z hlediska obecné ochrany pfirody a krajiny a z hlediska ochrany krajinného
razu. Jedna se o plochy, na nichZ je rybnik, vodni tok, vodni nadrz, mocal, mokfad nebo bazina.

Oduivodnéni z hlediska estetickych hodnot krajiny, krajinného razu:

Déle se umistovani vySe uvedenych staveb v nezastavéném (zemi vyluCuje z divodu ochrany krajiny, nebot
zotevienych poloh Chebské panve se oteviraji panoramatické pohledy na ohraniéujici okraje Ceského
a Slavkovského lesa na jihu a vychod&, na siluetu Krudnych hor na severu a Smréin (na némecké strané
Fichtelgebirge) na zapadé.

Krajinny raz je podle zakona €. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist, chranén
pred Cinnosti sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu a jakékoli zasahy mohou byt provadény pouze s ohledem
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na zachovani tzv. zakonnych kritérii ochrany krajinného razu, tj. vyznamnych krajinnych prvku, zvlasté chranénych
Uzemi, kulturnich dominant krajiny, harmonického méfitka a harmonickych vztah( v krajing.

Z hlediska krajinného rézu se Ize v ramci tvorby tzemniho planu (nebo jeho zmény) v pfipadé neexistence jinych
relevantnich podkladi (Uzemni studie krajiny nebo vysledky tzv. preventivniho hodnoceni krajinného razu
poskytované jako jev 17 a 18 do UAP) opfit o cilové charakteristiky viastnich krajin v zasadach uzemniho rozvoje.

Z téchto cilovych charakteristik vychazi také vylouceni umistovani vySe uvedenych staveb v nezastavéném uzemi
ve vztahu k estetickym hodnotam krajiny (krajinnému razu). Odlvodnéni z hlediska pfirodnich hodnot je uvedeno
déle.

Odlvodnéni z hlediska ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot:

Krajina na izemi obce KfiZzovatka je silné zasazena t&zbou, v odtvodnéni UP Kfizovatka jsou podrobné rozebrana
negativa spojena s tézbou. Mezi negativy je jmenovana celoploSnd zemédélska rekultivace, snizeni urodnosti
zemédélské pldy, kdy rozprostirana plida na sanovanych plochach nedosahne ani po pétileté rekultivaci ptivodni
kvality, a zafazeni téchto ploch do pdvodni tfidy ochrany neodpovida realité, zpUsob rekultivace z minulého stoleti,
ktery do jisté miry pfetrvava dodnes, kdy neni upfednostiiovana ochrana pfirody a krajiny jako celku, ale ochrana
zemédeélské plidy (napf. spontanni pfirozena sukcese v depresich po tézbé byla likvidovana zavezenim skryvkového
materialu, zarovnanim a zapojenim do okolniho terénu s nasledujici zemédélskou rekultivaci). Skute€nost, ze
schvalené plany rekultivace jsou zastaralé a neodpovidaji sou¢asnym trendiim v ochrané krajiny, zmifiuji i UAP ORP
Cheb (5. aktualizace z roku 2020).

Jako dalsi negativum je v odivodnéni UP Kfizovatka uvedena zména vodniho reZimu vyvolana nejen tézbou, ale
i velkoplosnym odvodfovanim a regulaci koryt potok(. Nedostatek pitné vody v mistnich zdrojich postihl napf. Novou
Ves. Ackoliv tato obec byla pfed zahajenim tézby ,ve velkém® z hlediska pitné vody sobéstacéné (kazdy dvir mél
vlastni studnu kapacitné dostacujici i pro hospodarska zvifata), v soucasné dobé je odkazana na zasobovani vodou
ze skupinového vodovodu Nebanice (divodem je radikalni snizeni plvodné vysoké hladiny podzemni vody
v prostoru Nové Vsi viivem t&zby v DP Nova Ves u Kfizovatky |).

Z rozboru uvedeného v odivodnéni UP Krizovatka dale vyplyva, jakym zpisobem UP Kifizovatka navrhuje
kompenzovat téZebni negativa.

Dale uvedeny text je pfevzat z odivodnéni UP Kfizovatka, kody ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a oznaceni
prvkd USES jsou upraveny podle jednotného standardu, ¢isla pozemk(i jsou zrevidovana podle sou¢asného stavu
katastru nemovitosti.

Kompenzace t&zebnich negativ systémem USES, VKP, KP:

= Vseverni Casti Uzemi se jedna napf. o biokoridor podél potoka Plesné pfi severni hranici Uzemi, také podél
bezejmenného pravostranného pfitoku Plesné (LBK.4), o izolovany lesni porost pfi hranici spravniho uzemi
obce Novy Kostel a o prvky podél Luzniho potoka. Biokoridor LBK.5 prochazejici zemédélsky vyuZzivanou
krajinou neni funkéni. Z historickych map je zfejmé, Ze pfed scelenim pozemki byla zemédélska krajina timto
prvkem zpestfena. Jedna se tedy o jeho obnoveni.

= Ve stfedni 8asti — mezi obci Kfizovatka a Nova Ves, je USES koncipovan podél Luzniho potoka a potoka Plesna.
V jizni 8asti Gzemi — jizn& od Nové Vsi, jsou prvky USES rozlozeny podél Luzniho potoka a potoka Sazek pfi
hranici s NPR Soos. V plo$e zem&dg&lskych pozemki stfedni a jizni &asti izemi se zadny prvek USES mezi
uvedenymi potoky nenachazi.

= Kromé USES kompenzuiji zapory t&Zebni innosti také zakonné VKP a KP.

Dopliiujici kompenzace extenzivnim hospodafenim na TTP a novymi plany sanace a rekultivace:

= Zhlediska potencialu USES v tomto prostoru se absence prvkii USES jevi jako rozumna, nebot navrhy prvki
nejsou v kolizi s planovanym t&Zzebnim postupem, avSak pfedevsim jihozapadni ¢ast uzemi — mezi NPR Soos
a PR Dévin, v prostoru loZiska Nova Ves—Chebska ma vysoky pfirodni a krajinny potencial, ktery by bylo vhodné
podpofit a chranit. Vhodny zplsob rekultivace a zména z intenzivniho hospodareni na extenzivni ve vybranych
mistech by jisté vedla ke zmirnéni uvedenych minusd, a to jak z hlediska ochrany pfirody a krajiny jako celku,
tak i z hlediska ochrany ZPF.

= Vhodnym mistem k extenzivnimu hospodareni je plvodni VKP €. 160-2 Novovesky les, jenz byl vr. 1995
navrhovan k registraci, a to na p.p.¢. 539/1 k.0. Nova Ves u Kfizovatky, druh pozemku trvaly travni porost (TTP).
Registrace VKP nebyla provedena, pfestoZe by byla na misté. Je moZné pouze konstatovat, Ze druh dotéeného
pozemku trvaly travni porost neni vhodny k intenzivni zemédélské Cinnosti, a proto je zafazen do kategorie
(MU).
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= Obdobné rekultivovana plocha na p.p.€. 359/2 k.U. Nova Ves u Kfizovatky (trvaly travni porost), a proto je i tento
pozemek zafazen do kategorie (MU).

= Vychodné od vySe uvedené rekultivované plochy se nachazi pozemek p.p.¢. 634/1 k.0. Novéa Ves u Kfizovatky
(orna plda). Pfestoze Ize pravé na tomto pozemku demonstrovat pamét krajiny a pamét vody (viz napf. hranice
BPEJ 56501), nelze omezovat zemédélské hospodareni pro druh pozemku dany v KN jako ,orna puda“.
Vychodné se vSak jiz nachazi pozemek TTP - p.p.¢. 682/1, a proto je kategorizovan jako (MU). Obdobné p.p.¢.
682/3, 682/4, 682/5, 682/8, 749 a dalsi, kde se projevuje plvodni koryto Luzniho potoka podmaéenymi plochami
— jedna se o VKP podle zakona €. 114/1992 Sb. § 3 odst. 1 pism. b) — Gdolni nivu Luzniho potoka, jejiz plocha
byla zafazena do (MU).

= Extenzivni hospodafeni nekompenzuje pouze negativa spojena s tézbou, ale zajistuje i ochranu pldy, vody
a krajiny jako celku.

= Schvalovana rekultivace na zakladé novych planii sanace a rekultivace by méla byt zaloZzena na extenzivnim
hospodareni rekultivovanych pozemk( s vytvofenim krajinnych prvk( evidovanych v pldnich blocich
Ministerstvem zemédélstvi.

Z uvedeného vyplyva dllezitost obecné ochrany pfirodnich hodnot i dlleZitost vySe uvedenych kompenzaci
navrzenych konkrétné pro spravni Uzemi obce KfiZzovatka.

K problematice umistovani konkrétné ,vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji“ je tfeba dale uvést, Ze umistovani
tohoto typu staveb a zafizeni v nezastavéném uzemi by nepochybné pfedstavovalo dalSi zatizeni krajiny, zaroven
se jedna o kontroverzni zasahy do uzemi, které by mohly ohrozit vnimani krajiny obyvatelstvem, které v ni Zije
a hospodafri. V sou¢asném systému povolovani staveb hrozi realizace zaméru bez participace ob&and, coz by mohlo
ohrozit jejich identifikaci s mistem a okolim.

Do stavebniho zakona byl vySe uvedenou novelou provedenou zakonem €. 19/2023 Sb., kromé jiz vySe uvedenych
Uprav, viozen do § 19 odst. 1 pism. j) novy Ukol organdm Gzemniho planovani, ktery zni ,s ohledem na charakter
tzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to tcelné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy
pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem
na cile politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu®.

Tento Ukol pfedpoklada pro realizaci vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju vymezit zastavitelnou plochu vyroby
v Uzemné planovaci dokumentaci. S timto postupem se ztotoZriuje i zpracovatel zmény UP.

Podminéni realizace téchto staveb vymezenim k tomu ur€ené plochy vyroby v izemnim plénu, tedy projednanim
uvazovaného zaméru v Sirokém spekiru Ucastnikd (vefejnost, dotéené organy, sousedni obce, krajsky ufad,
opravnéni investofi) v ramei projednani Gizemné planovaci dokumentace (zmény UP) je v souladu s republikovou
prioritou uvedenou v &l. 6 PUR CR, ktera formuluje zasadu ,Pfi stanovovani zplisobu vyuZiti tizemi v zemné
planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek
a pozadavk, které ve svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty izemi. Vhodna feSeni tizemniho rozvoje je zapotrebi
hledat ve spolupréaci s obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridorti vymezenych v PUR CR.*

Popsana situace ve smyslu vymezeni zastavitelné plochy pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji energie
v Uzemnim planu je vyhodng&jsi i pro potencialni investory téchto zamérd, nebot se timto zplsobem provéfi pfipadné
stiety s jinymi vefejnymi zajmy a vysledek projednani Uzemné planovaci dokumentace napovi realnost zaméru
v konkrétni lokalité.

Aktualné elime Fadé vyzev, které jsou s krajinou a jejim koncepénim planovanim velmi uzce spojené: zména klimatu,
ztrata historickych vazeb, naruSeny maly vodni cyklus, pokles biodiverzity i Grodnosti pldy, eroze a Fada dalSich.
Smyslem Gzemné planovaci dokumentace je peCovat o rozvoj Uzemi prostfednictvim stanoveni funkéniho vyuziti
a prostorového uspofadani uzemi s cilem vyvazeného (udrZitelného) tzemniho rozvoje.

Ve smyslu naplfiovani cill a kol uzemniho planovani (§§ 18 a 19 stavebniho zakona) je nutné vytvaret pfedpoklady
pro udrZitelny rozvoj Uzemi a v rdmci Uzemniho plédnovani posuzovat Uzemi a jeho rozvoj komplexné, tedy v tomto
konkrétnim pfipadé vedle podpory obnovitelnych zdroji energie je tfeba zajistit ochranu nezastavéného Uzemi
a rozvoj obce v souladu s charakterem mistni krajiny, historii a za aktivni G&asti mistnich obyvatel. Uzemni planovani
zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim uc€elného vyuziti
a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésSného souladu vefejnych a soukromych zajmd
na rozvoji Uzemi.

Uvolnéni podminek pro umistovani vyroben elektfiny z obnovitelnych zdrojd z hlediska platné legislativy by nemélo
v disledku znamenat upozadéni ostatnich aspektl udrZitelného planovani.
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Zdavodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni

Vzhledem k Upravam ve vymezeni systemu USES popsanym v kapitole .10.3. ,Koncepce navrhu USES* je Zménou
€. 1 UP upraven vyget vefejné prospésnych opatfeni.

Z duvodu zmény stavu lokainiho biocentra LBC.3, které je zménou UP vymezeno jako funkéni prvek (oprofi
stavajicimu UP Kfizovatka, kde je vymezeno jako nefunkéni) je vypusténo nasledujici vefejné prospésné opatfeni:

= VU.3 biocentrum LBC.3

Z divodu vymezeni novych nefunkénich prvk USES jsou zménou UP vymezena nov4 vefejné prospésna opatfeni:

= VU.12 biocentrum LBC.6
= VU.13 biokoridor LBK.9

Zdavodnéni vymezeni ploch a koridor(i izemnich rezerv
Zménou ¢. 1 UP bylo provéfeno vymezeni ploch a koridor Gizemnich rezerv.

VUP Krizovatka vymezena Uzemni rezerva R2 byla provéfena a ponechana v Gzemnim planu z dévodu
dlouhodobého rozvoje obce. Oznaéeni bylo upraveno do souladu s jednotnym standardem a pro tuto jedinou Gzemni
rezervu uvazovanou v UP Kfizovatka bylo nové stanoveno pofadové Cislo ,1°

Uzemni rezerva R.1 je vymezena na pozemcich obce.

Zdavodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie

Zménou &. 1 UP je opétovné stanovena podminka zpracovani Gzemni studie pro zastavitelnou plochu Z.1, a to
s novym oznacenim podle jednotného standardu a nové stanovenou lhiitou pro vioZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti.

Plvodni podminka stanovena pro tuto plochu v UP Kfizovatka jiz pozbyla platnosti, nebot Ihiita marné uplynula.

Podminéni vyuziti zastavitelné plochy Z.1 zpracovanim Gzemni studie bylo stanoveno z divodu rozlohy této plochy
a zdavodu koordinace jejiho napojeni na technickou i dopravni infrastrukturu. Potfeba podrobnéj$iho provéfeni
lokality z t&chto hledisek trva, proto je Zménou ¢. 1 UP podminka Gzemni studie pro zastavitelnou plochu Z.1
opétovné stanovena.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl
staveb podle ustanoveni § 175 stavebniho zakona.

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce leti$t vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetrickd) v€etné anténnich
systém0 a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektld a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména ¢. 1 UP nové zastavitelné plochy nevymezuje.
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VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU V UZEMi

Zména ¢&. 1 UP respektuje viechny nadmistni systémy dopravni a technické infrastruktury a pfirodnich hodnot véetné

USES.

VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Vyhodnoceni je provedeno ve struktufe jednotlivjch pozadavki formulovanych vobsahu zmény UP, ktery
Zastupitelstvo obce Kfizovatka schvalilo usnesenim ¢. 116 ze dne 22. 6. 2023.

Za jednotlivé body je komentovano naplnéni téchto pozadavkd Zménou €. 1 UP.

Obsahem zmény UP byly nasledujici akoly:

1)

V textové éasti UP provéfit tpravu podminek pro vyuziti ploch ,BV - bydleni — v rodinnych domech —
venkovské®, ,SC2 - plochy smiSené obytné — v centrech sidel” a ,SV - plochy smiSené obytné — venkovské"”.
Konkrétnim pozadavkem je zrueni nebo Uprava pfili§ omezujici podminky maximalniho poctu byti
v bytovych domech (i monofunkcnich). V pfipadé potfeby bude navrzena zména funkcni plochy konkrétni
lokality.

Podle schvaleného obsahu zmény UP se ma primamé se jednat o Gpravu regulativii v textové &asti,
v pfipadé potfeby ma byt navrzena zména funkéni plochy konkrétni lokality, pokud nebude Gcelné ménit
regulaci vSech vymezenych ploch dané funkce.

Zménou &. 1 UP byly upraveny podminky pro vyuziti pvodni plochy (SC2), nyni dle jednotného standardu
vymezené jako (SC), omezeni podtu bytd v bytovych domech bylo u této plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti vypusténo.

Déle bylo v konkrétnich provéfenych lokalitach upraveno vymezeni funkénich ploch na (SC), ¢imz je
v téchto lokalitich umoznéna vystavba bytovych domi bez omezeni poctu bytl. Konkrétné byly feSeny
tyto lokality:

Plocha pfestavby P.8 — zména z (BV) na (SC) a roz§ifeni plochy nové také na pozemky p.p.¢. 1016/2
a Casti p.p.C. 1016/1 a p.p.€. 97/2, k.0. Kfizovatka;

Zastavitelna plocha Z.9 — zména funké&niho vyuZiti &asti plochy z (BV) na (SC), zména se tyka &asti p.p.¢.
96/1, k.u. Kfizovatka.

Déle byly rozSifeny stabilizované plochy (SC):
na p.p.¢. 111 a &ast p.p.€. 931/13, k.u. Kfizovatka;
na p.p.C. 40/2 a st.p.¢. 12/2, k.0. Kfizovatka.

Tyto lokality byly upraveny rovnéZ ve schématu prostorového uspofadani s tim, Ze vySkova regulace byla
stanovena na 1-2(P).

Regulativy ploch (BV) a (SV) byly ponechany, omezeni poCtu bytl v bytovych domech ma v téchto
plochach své opodstatnéni. Mélo by jit o plochy venkovského charakteru s niz§i hustotou soustfedéni
obyvatel. Provéfeni bylo provedeno s pfihlédnutim k ramcovému popisu jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v oddvodnéni vyhlasky €. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,
o0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéj§ich pfedpisu.

V textové &asti UP provést obecnou revizi ve smyslu jednoznaénosti a srozumitelnosti textu a pro
usnadnéni jeho vykladu.

Revize byla provedena, a to pfedevsim v kapitole f) ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti...".

Ve vétSiné pfipadd jde pouze o formaini Upravy, tedy upfesnéni textu v zajmu jednoznacnosti
a srozumitelnosti pfi respektovani jeho pivodniho obsahového vyznéni.

Provedené zmény jsou zfejmé z kapitoly Q) ,Srovnavaci text svyznaCenim zmén®, kterd je
pfedkladana jako samostatna pfiloha €. 1.
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Aktualizovat hranici zastavéného tzemi.

Povinnost aktualizovat zménou zastavéné Uzemi vyplyva z § 58 odst. 3 stavebniho zakona.
Hranice zastavéného Uzemi byla provéfena. Zastavéné uzemi je aktualizovéno k X/2023.
Provéfit aktualizaci USES podle Planu mistniho USES pro ORP Cheb.

Vymezeni USES bylo provéfeno s ohledem na uvedeny podklad.

Na zakladé tohoto podkladu byly vymezeny nové prvky — LBC.6 a LBK.9, byly upraveny nékteré stavajici
prvky — LBK.4 a LBK.5, byl zménén stav stévajiciho LBC.3 z nefunkéniho na funkéni a byla upravena
opatfeni v textové Casti.

Provedené Upravy jsou podrobnéji popsany v kapitole i.10.3. ,Koncepce navrhu USES".

Provéfit pfevod vyuzitych zastavitelnych a pfestavbovych ploch mezi plochy stabilizované, tam kde to bude
ucelné.

Zménou ¢. 1 UP bylo provéfeno vyuziti zastavitelnych a prestavbovych ploch vymezenychv UP Kfizovatka.
Bylo zjisténo, Ze vymezené zastavitelné a pestavbové plochy nebyly vyuzity. Zadna z vymezenych ploch
tedy neni zménou UP prevedena do stabilizovanych ploch.

Prevést UP do jednotného standardu dle platné legislativy, véetné pfipadnych vécnych zmén vyplyvajicich
Z této konverze.

Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti Gzemniho planu, jeho zmény a Upiné znéni v jednotném standardu
je ukotvena v § 20a odst. 2 stavebniho zakona s G€innosti od 12. 3. 2020. Bez novelizace pfislusnych
vyhlaek nebylo ale toto ustanoveni aplikovatelné.

K 1. 1. 2023 nabyly uéinnosti provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu, které zavadéji pozadavky na
jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace (novelizace vyhlasek €. 500/2006 Sb. a ¢&. 501/2006
Sb. vyhlaskou €. 418/2022 Sb.).

Pokud obec jiz uzemni plan ma, pak ho musi uvést do souladu s jednotnym standardem pfi pofizeni prvni
zmény po 1. 1. 2023.

V ramci Zmény ¢&. 1 UP se Gzemni plan pfevadi do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace
dle § 20a stavebniho zakona a § 21a a § 21b vyhlasky &. 500/2006 Sb.

Upravuiji se veSkeré jevy standardizovanych vykresd. Jevy, které pfislusny vykres nezobrazuje, jsou
vypustény (tyka se napf. vykresu ,Hlavni vykres*, kde je vypusténo znazornéni dobyvacich prostor(i nebo
vykresu ,Koncepce vefejné infrastruktury”, kde jsou nové zobrazeny pouze navrhované jevy).

Zhlediska vécnych zmén v souvislosti s pfevodem do jednotného standardu dochazi zmeénou upP
ke zméné vymezeni vodnich ploch znédzornénych v UP KfiZzovatka pfekryvnou vrstvou. Nové jsou
vymezeny jako plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti , WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné".

Obecné provéfit UP s ohledem na § 5 odst. 6 stavebniho zékona.

Podle § 5 odst. 6 stavebniho zakona obec musi soustavné sledovat a vyhodnocovat uplatfiovani
Uzemné planovaci dokumentace. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla izemné planovaci
dokumentace vydana, je obec povinna pofidit zménu pfisludné Gzemné plédnovaci dokumentace (tyka se
napf. zmény legislativy, aktualizace PUR CR apod.).

Zména &. 1 UP provéfila pfipadny primét nové schvalenych aktualizaci PUR CR (od vydani UP Kfizovatka
byly schvéleny aktualizace ¢. 2, 3, 4, 5, 6 a 7) do stavajiciho UP Kfizovatka. Spravniho izemi obce
Kfizovatka se tykaji pouze zmény v republikovych prioritach s tim, Zze vétSina téchto zmén byla spie
formalniho charakteru a nemaji vécny dopad do fedeni navrhovaného v UP Kfizovatka. Z aktualizovanych
republikovych priorit vyplyva vétsi diraz na feSeni problematiky sucha a adaptace na zmény klimatu.

Podrobnéji viz kapitola b.1. ,Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1,2, 3,4,5,6 a7 (PUR
CR)".

Zména &. 1 UP dale reaguje na zmény legislativy v souvislosti s problematikou obnovitelnych zdrojii
energie.

Vramci tohoto bodu upfesfiuje umistovani staveb v nezastavéném Uzemi podle § 18 odst. 5
stavebniho zakona, ale také v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach. Tim reaguje na nabyti
ucinnosti zakona €. 19/2023 Sb. (tzv. Lex OZE 1), v dUsledku kterého doSlo k zafazeni vyroben elektfiny
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z obnovitelnych zdroji mezi technickou infrastrukturu, v pfipadé spinéni podminky vefejného zajmu, tedy
o celkovém instalovaném elektrickém vykonu nad 1 MW, mezi vefejnou technickou infrastrukturu
(s nabytim Gcinnosti 24. 1. 2023).

Podrobnéji viz kapitoly i.7. ,Zdivodnéni koncepce technické infrastruktury” a i.11. ,Zd{ivodnéni stanoveni
podminek pro vyuZiti a prostorové uspofadani ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.”

VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména &. 1 UP nenavrhuje Zzadné nové zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny v ZUR KK.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY
PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Duasledky navrhovaného feSeni na zabor ZPF
Zménou &. 1 UP je aktualizovano zastavéné izemi k X/2023.

Povinnost aktualizace zastavéného Uzemi vyplyva ze stavebniho zakona, a to z ustanoveni § 58 odst. 3 stavebniho
zakona, dle kterého se zastavéné Uzemi vymezuje v lzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou.

Vlymezeni zastavéného Uzemi je provedeno na zakladé postupu stanoveného v § 58 stavebniho zakona. Dle § 58
odst. 2) stavebniho zakona se platné zastavéné uzemi obecné doplfiuje podle bodl a) az e), v konkrétnim pfipadé
jde o pfipady uvedené v bodé a) ,zastavéné stavebni pozemky*, s tim, Zze pro definici zastavéného stavebniho
pozemku je vyuzit § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona a nasledné pro definice stavebni a pozemkové parcely § 2
pism. c) a d) zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastraini zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Vjizni ¢asti sidla Nova Ves se dale jedna o napravu chyby pfi vymezovani hranice zastavéného Uzemi v UP
KfiZovatka zplisobené nejasnosti podkladu s vyznacenym intravilanem (jiz neexistujici parcelace).

Uprava zastavéného Gzemi je promitnuta do vykresti 1 Vykres zéakladniho ¢lenéni Gzemi, 2 Hlavni vykres a S2
Schéma vécnych zmén.

Vyhodnoceni predpoklddanych disledkil navrhovaného feseni na ZPF

V ramci prevodu UP Kfizovatka do jednotného standardu jsou ,NZ2 - plochy zemédéiské — zastavitelné dle §18 SZ*
zménény na ,AU - zemédélské vSeobecné® a ,NZ — plochy zemédélské" jsou zménény na ,AP - pole a trvalé travni
porosty*.

Pozemky zemédélského pldniho fondu jsou Zménou €. 1 up z hlediska vécnych zmén dotceny zménami ve
vymezeni USES — novy LBK.9, tprava LBK.5, zména stavu LBC.3. Upravy ve vymezeni USES nepfedstavuji zmény,
které je tfeba vyhodnocovat v rdmci této kapitoly.

Pozemky zemédélského pldniho fondu jsou dale doteny navrhovanym rozsifenim plochy prestavby P.8. Touto
Upravou dochazi k zahrnuti ¢asti p.p.C. 97/2, k.u. Kfizovatka, do plochy prestavby P.8.

Navrh zmény UP predstavuje v podobé rozsiteni plochy prestavby P.8 zabor o vyméfe 0,0036 ha. Konkrétné se
jedné o vyméru 0,0036 ha pozemku zafazeného do V. tfidy ochrany, jehoZ &ast je nové navrhovana pro funkéni
vyuziti ,SC - smiSené obytné centrélni®. Dotéeny zemédélsky pozemek, uréeny dle KN jako druh pozemku zahrada,
je nyni v UP Kfizovatka vymezen jako sougast stabilizované plochy ,BV - bydleni venkovské".

Rozsifovana plocha prestavby P.8 je cela situovana v zastavéném Gzemi a kromé Easti p.p.€. 97/2, k.. Kfizovatka,
je jinak vymezena na nezemédélskych pozemcich.

Zména UP je navrzena s ohledem na §§ 4 a 5 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&dglského ptidniho fondu,
¢ast Il - zasady plo3né ochrany zemédélského pldniho fondu a ¢ast IV — ochrana zemédélského pldniho fondu pfi
Uzemné planovaci ¢innosti:

= nenavrhuje zabor pozemkd I. a Il. tfidy ochrany ZPF,

= VyuZiva prostorové rezervy uvnitf zastavéného Uzemi,

= plochu pfestavby P.8 navrhuje na nezeméd&lské pozemky a pouze Castecné také na pozemek nejnizsi
tfidy ochrany ZPF, tedy na pozemek V. tfidy ochrany,
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= nezasahuje do meliorovanych ploch,
» nenaruSuje vyuziti zemédélskych ploch, organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické
a odtokové poméry v tzemi ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

Zména UP spliiuje pozadavky ochrany ZPF dle ustanoveni §§ 4 a 5 zakona o ochrané zemé&délského padniho fondu.

Vyhodnoceni zaboru pozemk(i ZPF bylo provedeno v souladu s § 3 vyhlasky ¢&. 271/2019 Sb., o stanoveni postupd
k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu.

Udaje uvedené v ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) az g)

Oznadeni a navrzené vyuZiti plochy, jiz se zabor tyka, vyméra zaboru podle navrzeného vyuziti plochy, souhrn vymér
zaboru podle typu navrzeného vyuziti, souhrn vymér zaboru bez ohledu na typ navrZzeného vyuziti a dalSi
pozadované informace uvedené v ustanoveni § 3 odst. 2 pism. a) az g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. se pfedkladaji
formou tabulky.

V tabulce je bilancovan zabor, ktery pfedstavuje rozSifeni plochy pfestavby P.8.

ZdGvodnéni plochy P.8 viz kapitola i.4. ,Pfehled a zdlvodnéni zmén ve vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby” a dale viz také graficka ¢ast.

Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkii
a sité polnich cest navrhovanym feSenim

Rozsifenim plochy prestavby P.8 v zastavéném Uzemi nebude naruseno vyuziti ploch ,AU - zemédélské vSeobecne”
a ,AP - pole a trvalé travni porosty”, které v UP Kfizovatka pfedstavuji zemédélské plochy, nebude narusena
organizace zemédélského pldniho fondu ani sit zemédélskych ucelovych komunikaci.

V lokalité zmény se zadné celové komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkd ani
polni cesty nenachazeji.

Zdlvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona

Koncepce navrhovaného feseni vychazi z obsahu zmény UP, o kterém Zastupitelstvo obce Kiizovatka rozhodlo
usnesenim €. 116 ze dne 22. 6. 2023.

Plocha prestavby P.8

Zména &. 1 UP rozsifuje na ZPF plochu prestavby P.8 vymezenou nové jako ,SC - smidené obytné centralni* za
ucelem vystavby bytovych doma (¢i rekonstrukcich a prestavbach stavajicich objektd na bytové domy).

Plocha vyuZiva nezemédélské pozemky, pouze okrajové je také situovana na pozemek ZPF, a to konkrétné na
pozemek V. tfidy ochrany, kam jsou zafazeny pUdy s velmi nizkou produkéni schopnosti, vétSinou pro zemédélské
Ucely postradatelnych, kde Ize rovnéz pfipustit i jiné, efektivngjsi, vyuZiti nez zemédélské. Jedna se o zemédélské
pozemek uvniti zastavéného Uzemi.

Situovanim rozvojové plochy do zastavéného Uzemi nedojde k fragmentaci krajiny a fragmentaci zemédélské pady.
Vyuziti navazujicich zemédélskych ploch a organizace zemédélského pidniho fondu nebudou naruseny.

Vzhledem ktomu, Ze dotéeny pozemek je zeméd&lsky nevyuZivany, resp. je vyuzivany pouze jako zahrada,
vzhledem k situovani v zastavéném Uzemi a sohledem na zakladni princip Uzemniho planovani — vyuZivat
prostorové rezervy v zastavéném uUzemi, Ize konstatovat, ze navrzené feSeni je i z hlediska ochrany ZPF
nejvyhodnéjsi.

Ve smyslu naplfiovani cild a Ukold tzemniho planovani (§§ 18 a 19 stavebniho zakona) Uzemni planovani zajistuje
pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavnym a komplexnim feSenim Ucelného vyuZiti a prostorového
usporadani Gizemi s cilem dosazeni obecné prospé$ného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

a pouze v zastavéném (zemi, Ize konstatovat, 7e navrhovana zména UP ochranu ZPF neovlivni a navrzené fe$eni
je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi.
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0)

P)

Q)

R)

Uzemni plan Kfizovatka — zména ¢. 1

Duasledky navrhovaného feSeni na PUPFL

Pozemky urCené pro pinéni funkce lesa jsou Zménou €. 1 UP z hlediska vécnych zmén dotéeny pouze zménami ve
vymezeni USES - novy LBK.9, nové LBC.6, Uprava LBK.4 a LBK.5, zména stavu LBC.3. Nejedna se 0 zmény, které
je tfeba vyhodnocovat v ramci této kapitoly.

V ramci prevodu UP Kfizovatka do jednotného standardu jsou ,NL - plochy lesni“ zm&nény na ,LU - lesni véeobecné*.
ROZHODNUTi O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Namitky nebyly uplatnény.

VYPORADANI PRIPOMINEK

Pfipominky nebyly uplatnény.

SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN

viz samostatna pfiloha €. 1

DOKLAD Z ELEKTRONICKEHO KONTROLNIHO NASTROJE

viz samostatna pfiloha ¢&. 2

II. Graficka ¢ast

Grafické ¢ast od(ivodnéni Zmény ¢. 1 UP obsahuie tyto vykresy uvedené v pfilohach:

= O1 Koordinaéni vykres m 1:5000
= 02 Viykres pfedpokladanych zabort pldniho fondu (vyfez)  m 1:5000
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Pouceni:

Proti Zmén& &. 1 Uzemniho planu Kfizovatka vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostredek (§ 173 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni Fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist).

starosta mistostarostka
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